<222 PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarahilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 41672/ 06.05.2026

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.T.AT.U

Se convoaca membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data de
11.05.2026, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camera 29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii
investitiei “EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA CU FUNCTIUNEA SALA DE CONFERINTE
HOTEL POSADA CURTEA DE ARGES”, Elaborator documentatie: S.C. A91 PROIECT S.R.L., arh.
Pompiliu Soare, Initiatori: S.C. POSADA S.A., Amplasament: Bd. Basarabilor nr. 27-29, Curtea de Arges,
Judetul Arges, Suprafata totala reglementata 3071 mp, teren intravilan, identificat prin nr. Cad/nr.CF 90217-
zona protectie monument istoric.

2. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- stabilire reglementari urbanistice- L-zona locuire-Lm
locuinte individuale, in vederea realizarii investitiei “LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR,
UTILITATI”, Elaborator: SC AAB DESIGN STUDIO SRL, Master urb. Alexandru Bajenaru, Initiator: BACIU
COSTEL si SUHAN NICOLETA, Amplasament: Str. Postei nr. 67B, Curtea de Arges, Judetul Arges,
Suprafata totala reglementata 374 mp, teren intravilan, identificat prin nr. Cad/nr.CF 88786;

3. EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z in vederea realizarii investitiei DEZMEMBRARE S| PARCELARE
LOT, CONSTRUIRE LOCUINTE P, FOISOARE P, IMPREJMUIRE PROPRIETATE, Elaborator documentatie: B.L.A.
Gabriela ASSENZA, Arh. Gabriela Assenza Initiatori;: RADULESCU MARIAN si IONESCU NICOLETA-RAMONA
Amplasament: Punct “In Camp”, tarla 67, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata teren 2876mp, identificat prin nr.
Cad/nr.CF 87091, teren intravilan si drum de acces in indiviziune

Nr. crt | Numele si prenumele Calitatea (membru/supleant/invitat)
1 Arh.Andreea Cosmina Tache membru
2 DI. Moisescu Gabriel membru
3 Com. Sef Dumitru Viorel membru
4 Ing.Georgian Petec supleant
5 Arh. lvanescu Eugeniu membru
6 Arh. Mircea Savu membru
7 Ing. Bogdan Lacureanu membru

Documentatia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU
Secretariat Comisie,
ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU
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Memoriu de prezentare

Pentru:

EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA:
SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES.

Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Arges;
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DENUMIREA PROIECTULUI:

ADRESA OBIECTIVULUL:

FAZA DE PROIECTARE:

PROIECTANT:

BENEFICIAR:

DATA:

FOAIE DE CAPAT

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE PARTIALA,
CU FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE -
HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES;

Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul
Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Arges;

P.UZ;
S.C. A-91 PROIECT S.R.L.;
S.C. POSADA S.A;

Decembrie. 2024;
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Memoriu de Prezentare

1. Introducre:
1.1 Data de recumoastere a documentatie.

DENUMIREA PROIECTULUI: Elaborare P.U.Z. in vederea construiri -
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, CU
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE — HOTEL
POSADA, CURTEA DE ARGES;

ADRESA OBIECTIVULUI: Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor,
Nr. 27-29, Jud. Arges;

FAZA DE PROIECTARE: PUZ;

PROIECTANT: S.C. A91 PROIECT S.R.L;

BENEFICIAR: S.C. POSADA S.A;

DATA: 12/2024;

URBANISM S| ARHITECTURA: Arh. Urb. Pompiliu SOARE;

Arh. Mircea BALAN.
1.2 Obiectivul lucarii.

Solicitari ale temei-program:

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2024 emis de Primaria
Municipiului Curtea de Arges, avizul de oportunitate nr. 24/08.11.2024 si tema de proiectare
data de beneficiar, se intocmeste documentatia PUZ in scopul stabiliri reglementarilor
urbanistice pentru suprafata de 3071.00mp, parte din terenul identificat cu numarul cadastral
90217, teren care este situat in intravilan conform extras CF nr. 90217, in vederea unei
extinderi si supraetajari cu functiunea de sala de conferinte, respectand conditiile zonei
actuale: ISt-zona centrala, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare,
necesare.

Terenul descris mai sus este proprietatea S.C.POSADA S.A., conform certificatului de
prorpietate sub serie MO8 nr. 0157, emis de Ministerul Turismului, ordin de ministriu nr. 140
din 10.08.1993 in temeiul HGR nr 796 /17.12.1992. Terenul este situat in intravilanul
Municipiului Curtea de Arges.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate.
1.3 Surse documentare.
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii cu toate completarile, modificarile si
adaugirile ulterioare;
Legea 18 /1991 a fondului funciar cu completarile ulterioare (Legea 247 / 2005).
Legea 50/1991 — Lege privind autorizarea si executarea lucrarilor de constructii ;
0.U. nr.214/2008 —Ordonanta de urgenta pentru modificarea si completarea Legii
50/1991;
Legea 372 / 2005 privind performanta energetica a cladirilor
Normativ Mc 001-2022 — Metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor
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HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

HG 622 / 2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor
pentru constructii

HG 796 / 2005 pentru modificarea HG 622 / 2004

Normativul C 107-2005 privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor.- MO 1124 bis / 13.12.2005

Normativul 1 9-2022 pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor

Normativul | 13 — 2015 pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de
incalzire centrala ( modificat conf. ordin nr.170/2023)

Normativul | 31 — 1999 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentar cu
gaze petroliere lichefiate (GPL)

Normativul P 118 =1/ 2025 de siguranta la foc a constructiilor

Normativul C 300 - 1994 de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora

Prescriptia tehnica ISCIR PT A1 — 2010 - Cerinte tehnice privind utilizarea aparatelor
de incalzit alimentate cu combustibil solid, lichid sau gazos cu puteri <400 kW ;

SR 8591 — 1997 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura

Ord.9/N/15.03.1993-MLPAT- Regulament privind protectia si igiena muncii in
constructii;

OMS 1957/1995 — Norme de medicina muncii

Legea 319/2006- Legea securitatii si sanatatiiin munca ;

H.G. nr. 1425/2006 — privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca, nr.319/2006 ;

Legea 307/2006- Legea privind apararea impotriva incendiilor ;

H.G. nr. 1739/2006 — pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii documentatie:

Tema de proiectare data de Beneficiar,

Ridicare topografica, intocmit de S.C. TERRA STAR S.R.L. prin ing. Gheorghe Negru.

Studiul geotehnic, intocmit de S.C. GEOSERV FICS S.R.L. prin ing. Fianu Cristian.

Certificatul de urbanism nr. 18/ 06.02.2024.

2. Stadiul actual al dezvolatii urbanistice:

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei:

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de
3071.00mp, cu categorie de folosinta curti constructii.
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Zona institutii publice si servicii exisente.
2.2. Potential de dezvoltare:

Functiunea propusa pentru terenul studiat va dezvolta zona studiata, avand implicatii
economice si sociale favorabile.
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Din punct de vedere al implicatiilor sociale, dezvoltatorul, prin investitia propusa, va
contribui la crearea de noi spatii de servicii moderne.

2.3 Incadrarea in localitate.
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii;

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de
3071.00mp, cu categorie de folosinta curti constructii.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanistica este suprafata terenului studiat.

Acesta este delimitat de urmatoarele vecinatati :

--LA Nord: Proprietate privata cu nr.cad.88417 si Primaria Curtea de Arges fara nr.cad.,
--LA Sud: Proprietate privata cu nr.cad.80184 si nr.cad.84899,

--LA Est: Proprietate privata cu nr.cad.84899,

--LA Vest: Bulevardul Basarabilor cu nr.cad.86859,

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul
Basarabilor.

Terenul este situat intr-o zona turistica importanta la nivel judetean si national si in
continua dezvoltare, insuficient pusa in valoare, cu obiective turistice importante dintre care
putem mentiona Biserica Domneasca si Manastirea Curea de Arges, Barajul si Lacul Vidraru,
soseaua Transfagarasan, Monumentul Energia, Cetatea Poenari, construita pe muntele
Cetatuia de catre Vlad Tepes in secolul al XIV-lea.

2.4. Elemente ale cadrului natural.
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Zona seismica:

Conform hartilor de zonare seismica ( P100-1/2013) , amplasementul este situat intr-o
zona care corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,25g, cu o perioada de colt a
spectrului seismic de raspuns Tc=0,7s.

Geormorfologie:

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Curtea de Arges este inconjurat de dealuri
si Muscelele Argesului, pe cursul superior al raului Arges.

In partea de sud relieful este tipic pentru zona dealurilor piemontane din Platforma
Argesului.

Geogolic:

Din punct de vedere geologic, perimetrul Cutea de Arges este format exclusiv din
formatiuni Neogene, mai precis reprezentate prin succesiuni da marne, argile si nisipuri.

Hidrologic:

In forajele executate in amplasament apa din orizontalul freatic a fost intalnita la
adancimea de 2.00m

Date climatice:

Anadcimea de inghet in amplasament este de 0,9-1,0m, conform 6054/1977.

2.5. Circulatia.

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene — dupa caz:

6
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Realizarea accesului principal pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din
Bulevardul Basarabilor. Un acces secundar se regaseste pe strada Posada aflata pe latura de
est a terenului.

Pentru capatitatea de 69 locuri de cazare sunt alocate 28 locuri de parcare, ceea ce
reprezinta peste 40% din nr. spatiilor de cazare, calcul pentru hotel de 4 stele.

Capacitatea parcarilor din fata si spatele hotelului poate ajunge la 25 de locuri de parcare.

In situatia in care totalul parcajelor necasare nu poate fi asigurat in incinta, se permite
folosirea, pentru vizitator, a locurilor de parcare pe domeniul public, conf, Art 33 alin 2, avand
in vedere amplasarea in zona centrala si existenta parcajelor in proximitate.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati:

Nu este cazul.

2.6. Ocuparea terenului.
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Pe teren mai exista:

-Hotel Posada C1 cu un regim de inlatime P+3E, cu nr cadastral 90217-C1 cu o
suprafata de 1333mp si suprafat desfasurta de 2858mp, cu funtiunea de hotel.
Relationari intre functiuni:

Functiunile prezente in zona sunt: institutii publice si servicii existente.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Pentru zona imediata, gradul de ocupare actual cu fond construit este specific zonei
centrale.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona mai larga din care face parte terenul analizat este dezvoltata la nivel de servicii
private si administrative, spatii comericale si locuire.
Asigurarea cu spatii verzi:

Se vor asigura spatiile verzi necesare raportate la suprafata terenului, pentru a
mentine imaginea pasajului si a respecta normele.

2.7. Echipare edilitara.
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apd potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
naturale — dupa caz)
Alimentare cu apa;
Hotelul Posada este racordat la sistemul de aliminetare cu apa a localitatii.
Retea de canalizare menajera si pluviala;
Hotelul Posada este racordat la sistemul de canalizare a localitatii.
Retea de energie electrica;
Hotelul Posada este racordat la sistemul de energie electrica a localitatii.
Retea telecomunicatii;
Nu este cazul.
Retea gaze naturale ;
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Hotelul Posada este racordat la sistemul de gaze naturale al localitatii.
Alimentarea cu caldura a imobilului ;
Se face printr-o susrsa termica proprie.

2.8. Probleme de mediu.
Relatia cadru natural — cadru construit:

Nu se regasesc pe teren elemente naturale pitoresti — din categoria arborilor seculari,
specii de plante protejate sau rare.

Exista peisaje de fundal spectaculoase de care s-a tinut cont prin pozitia si orientarea
dar si prin volumetria rezultata.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau
in vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de
mediu: apa, aer, sol.

Marcarea punctelor si traseelor, din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu este cazul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu care necesita protectie:

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentului istoric :Protoieria orasului Curtea
de Arges, cod LMI AG-II-m-B-13631, situat la pozitia 456 in lista Monumentelor istorice.

Evidentierea potentialului balnear i turistic — dupa caz:
Nu este cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei.
Se vor prezenta optiunile populatiei , precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii de dezvoltare urbanistica a zonei:
Investitiile propuse prin PUZ-ul de fatd au drept impact direct ridicarea nivelului de

confort si servicii a zonei.
Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:

Beneficiarul a solicitat realizarea unei extinderi de cladire, cu scopul de a creste gradului
de confort si servicii a Hotelului.

Destinatiei terenului pentru prezenta documentatie va fi de:

ZONA - IS1 — institutii publice si servicii existente.

3. Propuneri pentru dezvolatrea urbanistica:

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior sau

concomitent cu PUZ, Tn special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice:
Conform studiului geotehnic realizata pentru terenul studiat.
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Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic.

3.2 Prevederi ale planului urbanistic general-PUZ:
Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
de studiu: cai de comunicatie; relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine; mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor; lucrari majore prevazute in zona;
dezvoltarea echiparii edilitare; protectia mediului etc.:

Nu este cazul.
3.3 Valorificarea cadrului natural:
Se vor mentiona posibilitatile de valorificare a cadrului natural: relationarea cu formele de
relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditiile de
fundare ale terenului; adaptarea la conditiile de clima; valorificarea unor potentiale balneare
etc. - dupa caz:

Prin investitia propusa nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu aduce
probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de agrement,
caracteristica tendintei de dezvoltare a zonei.

3.4 Modernizare circulatiei:
Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc :

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul
Basarabilor .

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice, devieri de linii, linii noi, depozitsri, locuri de parcare-garare etc.):
Nu este cazul.
Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari. instalatii si constructii specifice, necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare etc.):
Nu este cazul.
Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice etc.)
Nu este cazul.
Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale
pentru handicapati):

Circulatia pietonala se desfasuara comod si in conditii de siguranta, fara amenajari
speciale in afara unor limitatoare de viteza. Locurile de parcare pentru persoane cu dizabilitati
sunt existente pe amplasament iar accesul in noua extindere va fi amenajat corespunzator.

Se va asigura accesul la supraetajarea propusa pentru persoanele cu dizabilitati motorii,
print-o circulatie verticala adecvata.

3.5 Zonificare functionala- reglementari, indicatori urbanistici, bilant teritorial:

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale (delimitate ca artere), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a
conditiilor de conformare si construire prevazute de regulament:
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Terenul studiat este supus reglementarilor documentatiilor: P.U.G. -UTR ; zona centrala,
subzona:

IS1 — institutii publice si servicii existente.

POT admiss mim 50% si max 80%,

CUT max admis : 2.

Terenul identificat cu numarul cadastral 90217, are o suprafata din acte de 3071.00mp,
cu categorie de folosinta curti constructii, situati in intravilan.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanistica este suprafata terenului studiat.

Indicatori urbansitici propusi:

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirii, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu:

POT propus 60,00%

CUT propus 1,30

Regim de inaltime:

P+1E si Parter.

H maxim =8,00m.

Bilant Teritorial Existent/Propus :
Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.

Bilant Teritorial- TEREN NR CADASTRAL: 90217

Destinatie Existent Maxim Admis Propus

DESTINATIE ISt ISt ISt

SUPRAFATA TEREN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% 3071.00mp 100%

INTRAVILAN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% 3071.00mp 100%

EXTRAVILAN 0.00mp 0% 0.00mp 0% 00.00mp 0%

ISUPRAFATA CONSTRUITA 1333.00mp 43.44% 1842.60mp 60.00%

ISUPRAFATA DESFASURATA 2858.00mp 0.93 3992.30mp 1.30

PO.T. 43.44% min 50.00%-max 80.00% 60,00%

C.UT. 0.93 min 0,5-max 2.00 1.30

H(nivel si m) P+3E P+3E+4Eretras si P+1E P+1E
21.00m 8.00m* 8.00m*

SPATII VERZI 413.18mp 13.45% 10.00% 413.18mp 13.45%

CIRCULATII( PIETONALE, 1324.82mp 43.11% 1228.82mp 40.02%

AUTO, RAMPE,

PLATFORME),IMPREJMUIRE

H=8.00m* pentru extindere si supraetajare

3.6 Dezvolatarea echiparii edilitare:

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se
vor trata urmatoarele categorii de probleme:

Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de distributie din
zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.:

10
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Alimentarea cu apa a noului consumator - se va face din instalatia interiora-existenta
printr-un racord sepatar.
Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi sau propuneri
de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.:

Canalizarile menajera si pluviala vor fi rezolvate prin racordare la insatalatia existenta.

Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice;
modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public etc.:

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus - se va face din instalatia interiora-
existenta printr-un racord sepatar.

Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc:

Dace este nevoie de lucrari suplimentare pentru extinderea retelelor comune.

Retea gaze naturale;

Alimentarea cu gaze naturale - se va face din instalatia interiora existenta.

Alimentarea cu caldura a imobilului ;

Alimentarea cu caldura se va face dintr-o sursa termica proproie, amplasata in zona
studiata.

Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si amenajari specifice etc;

Deseurile si resturile menajere se vor colecta selectiv in pubele tip, in spatii special
amenajate. Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele stabilite prin contractele ce
se vor incheia cu firme specializate.

3.7 Protectia mediului:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.):

Noxele si deseurile aferente viitoarei cladiri sunt normale si se pot gestiona prin
respectarea normelor in vigoare.

Epurarea si preepurarea apelor uzate: Nu este cazul, apele uzate se vor evacua in reteaua
publica a orasului. Apele pluviale provenite de pe terasa, vor fi dirijate prin sistematizarea
verticala spre spatiile verzi amenajate.

Depozitarea controlata deseurilor: Pe teren este prevazuta o platforma de colectare a
deseurilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Se recomanda plantarea minimala (inierbarea) si ingrijirea intregii suprafete de teren
ramasa neacoperita(daca este cazul) in urma construirii si amenajarii aleilor, trotuarelor,
parcajelor si platformelor tehnico-edilitare si gospodaresti, pentru a diminua fenomenul de
innoroiere si viteza de scurgere a apelor meteorice.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: Nu este cazul

Refacere peisagistica si reabilitare urbana: Nu este cazul.

3.8 Obiective de utilitate publica:

Conform reglementarilor in vigoare si prescriptiilor autoritatilor locale sau furnizorilor de
utilitati, costurile legate de racorduri, bransamente sau solutii alternative ale acestora,
constituie exemple de costuri ce vor cadea in sarcina investitorului privat.

De asemenea, construirea obiectivului propus, utilarea si dotarea acestuia, genereaza
costuri care vor fi suportate de investitor.
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04/2024
4, Concluzii = Masuri in continuare:

Modul de integrare in zona a dezvoltarii propuse :
Modalitatea de integrare in zona se realizeaza prin adaptarea la mediul urban, din punct
de vedere urbanistic, functional, al spatiilor verzi si ecologice.
_ Prin prezentul P.U.Z. se urmareste ridicarea confortului precum si a aspectului visual in

zona. Astfel prin tipul de functiune, proiectul va aduce beneficii zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si
|a nivelul localitatii.

Functiunea propusa pentru terenul studiat (servicii hoteliere) va dezvolta zona studiata,
avand implicatii economice si sociale favorabile.

Investitia propusa va contribui la structurarea urbanistica a zonei studiate, iar implicatiile
economice sunt favorabile investitiei propuse.

propus are implicatii sociale si economice favorabile, contribuind la dezvoltarea urbanistica si
economica a zonei studiate.

P ‘ :V_,fa NS 333

S bt ".._‘;.‘
Ay . & .
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Consideram ca investitia propusa este oportuna pentru zona studiata, iar obiectivul

iy, 9 - |

e

Intocmit,
Arh. Mircea Balan

. Digitally signed by Mircea Balan
Mircea Balan oate20601201

Date: 2026.04.20 11:53:45
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PLAN DE ACTIUNE
In vederea implementirii investitiilor propuse prin
Planul Urbanistic Zonal

, EXTINDERE S| SUPRAETAJARE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE
ARGES”

Generat de imobilul: Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Identificat prin: CF nr. 90217

Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Arges.
Beneficiar: S.C. A-91 PROIECT S.R.L.

Conform Avizului de oportunitate nr.24 din data de: 08.11.2024

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, OPERATIUNI IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE, EFECTUARE
CADASTRALE SINOTARIALE OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE
Nr. | Denumirea obiectivelor de utilitate publici, Evaluarea Responsabilul Etapele de realizare a
Crt. operatiunilor cadastrale si notariale si a estimativa finantarii operatiunilor si investitiilor
investitiilor propuse a costurilor (perioada preconizata)
1 Emiterea HCL de aprobare a PUZ. - Consiliul local 1 luna dupa emitera avizului
Arhitectului sef.
2 Realizare proiectelor de executie si obtinerea 150.000 S.C. POSADA S.A 24 luni de la emiterea AC.
avizelor si autorizatiei de construire. In termenul legal stabilit prin
AC.
3 Incepera de lucrari conform autorizatiei de 800.000 S.C. POSADA S.A 24 luni de la emiterea AC.
construire necesare investitiei. In termenul legal stabilit prin
AC.
4 Realizarea infrastructurii si amenajarilor 100.000 S.C. POSADA S.A 24 luni de la emiterea AC.
exterioare In termenul legal stabilit prin
AC.
5 Inchiderea lucrilor conform autorizatiei de - S.C. POSADA S.A In termenul legal stabilit prin
construire AC.
6 Receptia lucrarilor de construire si intabularea in - S.C.POSADA S.A Dupa anuntul de terminare a
Cartea Funciara lucrarilor




Observatii finale:

Toate operatiunile se vor derula in conformitate cu legislatia in vigoare, 1n special:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de constructii;

.....

Operatiunile cadastrale si notariale vor fi corelate cu etapele de proiectare, autorizare si executie a lucrarilor, iar responsabilitatile vor fi clar
asumate de fiecare entitate implicata.

Investitor:
S.C. Péraul Capra S.A.

Reprezentat legal prin: Corina Sava

e \NWIS

Soare T4y

Sef proiect: Arh. Urb. Pompilig

A
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent
Planului urbanistic zonal

Pentru:

“EXTINDERE SI SUPRAETAJARE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA:
SALA DE CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”

Hotel Posada, Curtea De Arges, B-dul Basarabilor, Nr. 27-29, Jud. Arges;
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CUPRINS:

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

I1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Zone si subzone functionale

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

4.1. Generalitati: caracterul zonei,

4.2.  Utilizare functionala.

4.3.  Conditii de amplasare pe parcela. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela. distantele
fata de limitele parcele;,

4.4.  Circulatii, accese si stationarea autovehiculelor,

4.5. Inaltimea maxima a cladirlor,

4.6. Aspectul exterior al cladirlor,

4.7.  Conditii de echipare edilitara,

4.8.  Spatii libere si spatii plantate. Imprejmuiri,

4.9. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului. indicatori urbanistici maxim
admisi.



S.C A91 PROIECT S.R.L.

04/2024

Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1.DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM-RLU,

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si
construire a constructiilor in cadrul zonei de studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezinta baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII,

Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificari si
completari;

Legea 50/1991 — Legea privind autorizarea si executarea lucrarilor de constructii;

0.U. nr.214/2008 —Ordonanta de urgenta pentru modificarea si completarea Legii
50/1991;

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii pe
categoriile de terenuri permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a
beneficiarului, de Avizul de oportunitate si de terenul/ terenurile, dupa caz, care fac obiectul
de studiu al documentatiei de urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face obiectul PUZ.

Urmare Certificatului de urbanism nr. 18/ 06.02.2024 emis de Primaria Municipiul
Curtea de Arges si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul studiului este reglementare
urbanistica pentru suprafata de 3071mp, terenul identificat cu numarul cadastral nr. 90217,
teren care este situat in intravilan conform extras CF nr. 90217, in vederea edificarii unei
constructii cu functiune de sala de conferinte, stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si
de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare cf. Legii si in baza unui Plan urbanistic
zonal.

2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODELUL DE OCUPARE A TERENULUI.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT,

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiata este o continuare fireasca a
dezvoltarii localitatii fiind o zona dezvoltata pentru servicii de tip hotelier.
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2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Viitoarea constructie va fi proiectata conform normativelor, legilor si standardelor in
vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza
si prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnica (DTAC).

Constructia se va proiecta conform normativelor, standardelor si legilor in vigoare.
Proiectele aferente vor detalia conform legilor si cerintelor organismelor de verificare, avizare
si autorizare aspectele legate de siguranta constructiilor.

In ce priveste interesul public, se va autoriza numai acea constructie ce respecta
aspect exterior general al zonei.

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII,

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca se respecta
distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tinand-se cont de
toate restrictiile date de avizatori si cu functiunea propusa.

Ampasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

- retragerea fata de aliniament din care se face accesul, situat pe limita Vest — 10.50m
si 15.00m;

- retragerea minima fata de limita din Nord —0,60m si 11,10m.

- retragerea minima fata de limita din Sud — alipire la calan sau 3,00m si 5,00m.

- retragerea minima fata de limita din Est- dar nu mai putin de 8,00m.

- retragerea minima fata de limita din Vest- nu mai putin de 10,50m si 15.00m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile.

Realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din Bulevardul
Basarabilor .

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Imobilul este racordat la retelele edilitare existente (apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale).

Functionarea investitiei se va realiza in baza capacitatilor existente ale retelelor, cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele operatorilor de utilitati.

Tn cazul in care va fi necesar, eventualele lucriri de adaptare sau suplimentare a
retelelor se vor realiza pe cheltuiala investitorului, in baza avizelor legale.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 3071.00mp.
Terenul este aflat in porprietatea privata a firmei S.C. Posada S.A. conform actelor

atasta documentatiei.

Nu se prevede alipirea sau dezmembrarea terenului studiat.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Spatii verzi si plantate

Se mentine procentul existent de spatii verzi din incintd, fara diminuari ca urmare a
interventiei propuse.

Procentul de spatii verzi minim de 10%-se pastreza cel existent( 13%)



S.C A91 PROIECT S.R.L. 04/2024
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Se va asigura o buna intretinere a suprafetelor plantate pentru reducerea scurgerilor
de ape meteorice si imbunatatirea microclimatului.
Imprejmuiri

Pe terenul studiat nu se propune imprejmuirea.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
IS1 — institutii publice si servicii existente

4. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LA NIVEL DE UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona centrala ;

IS 1—- Subzona pentru servicii turistice.

4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA.
Utilizari permise :

- Cladire/ cladiri cu functiunea pentru servicii turistice, structuri turistice pentru cazare
individuala, terase exterioare si/ sau acoperite/ inchise;

- Spatii de agrement: piscine, spa-uri, sali de sport, wellness;

- Restaurante, cafenele, baruri si unitati de alimentatie publicd aferente unitatilor
hoteliere;
Utilizari interzise :

- Locuinte individuale sau colective cu caracter permanent sau sezonier (cu exceptia
celor de serviciu mentionate mai sus).

- Hale industriale, ateliere de productie sau orice activitate de tip industrial.

- Depozitarea de materiale de constructii, gunoaie, deseuri sau parcaje de vehicule
comerciale de tonaj mare.
Ferme, gospodarii agricole, zootehnie.
Statii de carburanti, spalatorii auto independente, service-uri auto.
Activitati de tip retail de mari dimensiuni (hipermarketuri, depozite en-gros etc.).
Orice functiune care genereaza disconfort (zgomot, poluare, miros) sau care este
incompatibild cu specificul turistic.

4.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii
Amplasarea fata de drumurile publice, situatia generala :

Constructiile propuse se vor amplasa cu respectarea retragerilor existente ale cladirii
principale (Hotel Posada), in conditiile mentinerii configuratiei actuale a amplasamentului.

Tn cazul extinderilor propuse, acestea se vor realiza in interiorul limitelor construibile
existente, fara a afecta relatiile de vecinatate.

Orice interventie va respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime fata
de limitele de proprietate, precum si conditiile impuse prin avizele obtinute.

e retragerea minima fata de aliniament: minim 10,50m, respectiv minim 15,00m fata
de limita vestica de proprietate cu bulevardul Basarabilor; minim 8,00m, respectiv minim
11,50m fata de limita estica de proprietate cu strada Posada;



S.C A91 PROIECT S.R.L. 04/2024
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

e retragerea minima fata de limitele laterale: minim 0,60m fata de limita nordica de
proprietate, respectiv minim 3,00m fata de limita sudica si minim 5,00m fata de limita sud-
esticd de proprietate;

Retrageri minime obligatorii fata de vecinatati pentru amplasarea constructiilor, sunt
urmatoarele, situatia generala :

Retragerea minima fata de limita din partea fata Nord este de 0.60cm,

Retragerea minima fata de limita din partea fata Sud este de alipire la calcan sau
3.00m si 5.00m,

Retragerea minima fata de limita din partea fata Est este de 11,50m si 8m,

Retragerea minima fata de limita din partea fata Vest este de 10.50m si 15.00m,

Se poate extinde zona de parter la o distanta de 15.00m fata de limita din Vest, fara a
intervenii peste zona de parcare si spatiu verde existent.

4.4, CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accese carosabile
Realizarea accesului principal pe terenul ce face obiectul de studiu, se face din

Bulevardul Basarabilor. Un acces secundar se regaseste pe strada Posada aflata pe latura de
est a terenului.

Pentru capatitatea de 69 locuri de cazare sunt alocate 28 locuri de parcare, ceea ce
reprezinta peste 40% din nr. spatiilor de cazare, calcul pentru hotel de 4 stele.

Capacitatea parcarilor din fata si spatele hotelului poate ajunge la 25 de locuri de parcare.

In situatia in care totalul parcajelor necasare nu poate fi asigurat in incinta, se permite
folosirea, pentru vizitator, a locurilor de parcare pe domeniul public, conf, Art 33 alin 2, avand
in vedere amplasarea in zona centrala si existenta parcajelor in proximitate.

Accese pietonale.

Realizarea accesului pietonal se va face din Bulevardul Basarabilor sau prin cladirea
existenta Hotel Posada.

Se va asigura accesul la supraetajarea propusa pentru persoanele cu dizabilitati
motorii, print-o circulatie verticala adecvata.

4.5. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR

Regimul maxim de inaltime propus pentru extindere si supraetajare in este de P+1E si
H maxim =8,00m.

Regimul maxim de inaltime propus pentru extindere parter este cel existent iar pentru
supraetajare cu un etaj si H max= 8,00m.

Regimul maxim al cladirii existente este P+3 E si H max =20,80m.

4.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR:
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca aspectul
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Volumetria de exterior va fi una echilibrata, si va incerca sa preia tipul de arhitectura a
cladirii existente Hotel Posada, prin forma, goluri sau elemente de detaliu caracteristice.
Rapotul plin-gol va fii unul va favoriza suprafetele pline in raport cu cele vitrare, pentru
a asigura un nivel acustic otim pentru fuctiunea aleasa.

6



S.C A91 PROIECT S.R.L. 04/2024
Studiu de oportunitate -P.U.Z. penrtu: EXTINDERE S| SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES

Acoperisul se va executa in sistem sarpanta( panta mica) peste sala de conferinta iar
pentru zona de acces si anexe de tip terasa;

Se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

Recomandari privind integrarea Tn peisaj:

e Materiale recomandate:

o Tencuieli minerale sau var pentru pereti —in nuante deschise.
e Culori recomandate:

o Naturale, inspirate din peisaj: maro (lemn), gri (piatrd), alb murdar,
e Forme si volumetrii:

o Volumetrie simpla si compacta, fara extensii decorative inutile;

Interdictii si limitari (ce nu se recomanda):

e Materiale interzise sau descurajate:

o PVC colorat, fatade metalice lucioase, panouri compozite;
Policarbonati vizibili, aluminiu lucios, sticla fumurie in exces;
Pereti din beton aparent fara finisaj sau vopsiti in culori neon;
Accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa;
Invelitori de tabla zincata, lucioasa ;
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor.
e Culoriinterzise:

o Galben, rosu aprins, portocaliu, albastru electric,

o Culori care intrad in contrast evident cu peisajul natural.
e Forme si stiluri nerecomandate:

o Turnuri, cupole sau elemente inspirate din alte regiuni (mediteraneene,

orientale).

O O O O O

4.7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Racordarea la retelele public de echipare edilitara existente.

Retele edilitare se vor pastra si se vor folosi cele existente :

Alimentare cu apa: Din reteaua existenta in teren, se mentine racordarea existenta, conform
avizelor operatorili.

Evacuarea ape pluviale ; Din reteaua existenta in teren, se mentine racordarea existenta,
conform avizelor operatorili.

Canalizare ; Din reteaua existenta in teren, se mentine racordarea existenta, conform avizelor
operatorili.

Alimentare cu energie electrica ; Din reteaua existenta in teren. se mentine racordarea
existenta, conform avizelor operatorili.

Telecomunicatii ; Nu este cazul, se mentine racordarea existenta, conform avizelor operatorili.
Retea gaze naturale; Din reteaua existenta in teren, se mentine racordarea existenta, conform
avizelor operatorili.

Alimentarea cu caldura a imobilului : Din reteaua interna.

Gospodarie comunala: Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele
depozitate pe o platforma de gunoi existente preluate de firma de salubritate si transportate
la groapa de gunoi.
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4.8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI
Parcaje.

Locurile de parcare se vor asigura in concordanta cu destinatia si necesarul constructiilor
propuse, numai in interiorul proprietatii, pe locuri special amenajate. numai in interiorul
proprietatii, pe locuri special amenajate.

Pentru capatitatea de 69 locuri de cazare sunt alocate 53 locuri de parcare, ceea ce
reprezinta peste 40% din nr. spatiilor de cazare, calcul pentru hotel de 4 stele.

Capacitatea parcarilor din fata si spatele hotelului poate ajunge la 53 de locuri de parcare.

B-dul Basarabilor are capacitatea de a permite locuri de parcare pentru vizitatori, locuri
aflate in proximitatea hotelului.

Spatii verzi si plantate

Se va plantarea minimala (inierbarea) si ingrijirea intregii suprafete de teren ramasa
neacoperita in urma construirii si amenajarii aleilor, trotuarelor, parcajelor si platformelor
tehnico-edilitare si gospodaresti, pentru a diminua fenomenul de innoroiere si viteza de
scurgere a apelor meteorice.

Procentul de spatii verzi minim de 10% - se pastreza cel existent (13%).
Imprejmuiri

Pe terenul studiat nu se propune imprejmuirea.

4.9. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI URBANISTICI
MAXIM ADMISI.

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)

POT- 60.00%,

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT- 1.30.

DISPOZITII FINALE

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale
vor urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale ale
organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine
regulile de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

Categoriile principale de interventie:

-Oportunitatea realizarii investitiei pe suprafata si in forma propusa;

-Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de
inaltime;

-Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor
stabilite prin documentatia de urbanism;

-Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a
constructiilor si modul de utilizare a terenurilor;

-Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii

propuse;
-Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de
circulatie pietonala, parcaje etc.). P T
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Bilant Teritorial-TEREN NR CADASTRAL: 90217

Destinatie Existent Maxim Admis Propus CATEGORII DE INTERVENTII:
DESTINATIE ISt ISt ISt REGLEMENTARE URBANISTICA.
ISUPRAFATA TEREN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% RETRAGERI MININE:
INTRAVILAN 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% 3071.00mp 100% Nord= conform cod civil 0.60m si 11,10 fata de limita
0 o o terenului.
EXTRAVILAN 0.00mp 0% 0.00mp 0% 00.00mp Ui Sud= Hmax/, da nu mai mica de 3,0m si 5,0m fata de limita
ISUPRAFATA CONSTRUITA 1333.00mp 43.44% 1842.60mp 60.00% terenului
ISUPRAFATA DESFASURATA 2858.00mp 0.93 3992.30mp 1.30 Est= Hmax/2, dar nu mai mica de 8.0m si 11.50m fata de
PO 43.44% | min 50.00%-max 80.00% 60,00% {ilmi:a t:rem;'zui- s de 10.0m i 15.00m. fata d
. est= Hmax/2, nu mai mica de 10.0m si 15.00m, fata de
CcUT. 0.93 min 0,5-max 2.00 1.30 limita terenului.
H(nivel si m) P+3E P+3E+4Eretras si P+1E P+1E COEFICIENTI PROPUSI:
21.00m 8.00m* 8.00m* ZONA - ISt - Zona servicii turistice.
SPATII VERZI 413.18mp 13.45% 10.00% 413.18mp 13.45% POT=60.00%
CIRCULATII( PIETONALE, 1324.82mp 43.11% 1228.82mp | 40.02% | [CUT=1.30
AUTO, RAMPE, .
PLATFORME),IMPREJMUIRE DESTINATIA:
ISt- zona servicii turistice.

H=8.00m* pentru extindere si supraetajare

= = =
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| Legenda limite:

| —— Limita teren studiat NR cad: 90217

Legenda:

== = == |imita edificabil propus

| ems e |imita de studiu PUZ

Limita ZCP-uri zone construite
protejate propuse

Calculul locurilor de parcare:

S a calcutat pentru Hotel de 4 stele:

Zona servicii
Zona locuinta individuala
Zona locuinta colective

A7

Zona institutii publice si servici-cultura

[ ] Zona spatiu verde

Zona mixta locuinte colective si servicii

Circulatie carosabila
publica
Acces auto/pietonale

Zona 1 cu posibilitate
de extindete si
supraetajare - P+1E

Zona 2 cu posibilitate

de extindere - Parter

Zona 3 cu posibilitate
de supraetajare - Etaj1

40% din nr. spatiilor de cazare Categoria de importan {4 a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
nr de cazare este de 69 de unitati. [ onform normativ P100/2013 04/2023
Rezulta:69*40%= 28 locuri de parcare Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il Data
Riscul de incendiu este - MIC 12.24
ol
o . Revizi
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PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizam investitie:

"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU
FUNCTIUNEA: SALA DE CONFERINTE - HOTEL
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”

434.89 435 43519
@ - ' 7 438.80 435.11
43488 5 , 434.90
A 437.09 '
436.91 ' L 435.07
D 436.9 . ' 43525
. e "43513 43519 s gu ' 4: 99 o
436.97 4:5 ; %m 99
34.96 “ ] 434.99
% 43718 ‘ ‘ @MG‘» o
% 437.02 ‘\ : 90217
435.06 ! ! 434.99
437.14 .
435.11 e ‘ 7}7 349 503
43517
% b2 “ 434.94
434 37.01 \
. ‘ . 434.59 434.90
437.05 H% g 4z ,
436.89 134 “ “ o 43491 e
3 436.99 | ' 43488
86869 436.89 “ “
| “ 44813 P |
136.81 434.06 ’
v —T1 1 | | ‘\ . 44125 e o
[ ' | 43483
“ r ' 43517 43504 | 43491
\‘ 435.18 ‘ . | 43475
| ' . 43834 |
\ .
I | 434,81
“‘ 44122 599 P ’
—_— | 43520 ol “‘m o : 434.70
[ 34.85 1438.25 | U7
48.12 ' 448.04 1434 o
82137 434, | 484 43469
- e AS)
e ‘ ‘ // 43456
' 1458.28 / 434,66
434.96 e P 445.82 S L /
v s 44583 e ks 43469
/ 34.05 435.1 o EE \7 4434 . . )
/ . 2= 1 44876 i @ 43461 Legenda
, 451.62 34.4
454.48 . 45832 @ 434.40 o . .
- i we T el Limita teren
A 43514 43545 . s 43447 43457
anTl e oo oo LA “ [ | Domeniu/teren privat
405 ) ‘ &l w‘ » 43454 . .
T o Domeniu public/
443.03 o - 434.23 . .
P - proprietarea statului
) : 435.10 o -
. < - oo o Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
E%J - o e s i atd=.conform normativ P100/2013 04/2023
> s LD 45154 ccococ o928 ,
C “gy‘ A0 — 4396 o Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il 1[)23?4
a0 O or i ) Riscul de incendiu este - MIC )
©
©| Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
s & D.S.NR.O
A91 Proiect S R.L EXTINDERE SI SUPRAETAJARE Faza:
e PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA PU.Z.
DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
wass . - 1:500
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare —HI{-'I B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
- i = ;
ROIECTAT: | arh. Mircea Balan - i Plansa nr:
- Batar s | PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
s | arh. Mircsa Balan MiTC€@ Balan 8 sie0u 105727 -
: +03'00"




STRADA POSADA

HEXISTENTHOTELPOSADA e _
|
i
.
| | i
| ‘ } li
‘ } . T
= | | il
HEXISTENTHOTELPOSADA _ B L B L s g
=1 I e i
E } [ A s
- R
%} [ T T ' i
| R i 44 | [i§Saanannsasiy IAss ARRRNAALTE B |
‘ -t |
| \ \ m
| EpLEEEE EEEE R R EEEEn e e R SR SERE REE R S EEEE EEEE e aE e Ee BE R D NS S== 1 FT ,,,,, LI ‘
; | Ne——— Ji§&7ias oonilimp-canna -l minsas nARANA- AyaaRRAAR1=2" MiRas: AksARAMBRABARAR IS uiiuiutw |
: | sy | e |
| | HEN NN NN NN AN AN N . A= L L1NT] DL 1]
| | = | | B = == = == = = . = == = = = B j T 1 Tl [T TA7 o W= P T o Tl T T b i |
\ ‘ | - [
| T TP TINCCNACL T L1 |
| PR 1T Tamin e e o731 i 1 1111 TR f T it T T e T |
— - |
LU ] |
1 i ﬁ INE SN [T [T |
N S : <
I = ‘ 5
i O E = E o
= | :
iﬂ \ E
) T | &
| |
BULEVARDUL BASARABILOR
CLADIRE EXISTENTA CLADIRE EXISTENTA PROPUNERE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENA HOTEL POSADA CLADIRE EXISTENA
PARTER PARTER - SALA DE CONFERINE- HOTEL POSADA P+3E S+P+6E
Teren aflat in studiu nr. cad.90217
PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE
CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”
Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa d t,mﬁ“‘ onform normativ P100/2013 04/2023
: Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este Il Data
Riscul de incendiu este - MIC 12.24
53 Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
3 D.S.NR. 0
. . EXTINDERE SI SUPRAETAJARE Faza:
A91 Project S.R.L. PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA PU.Z.
: DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT:| arh. Pompiliu Soare CURTEA DE ARGES Scara:
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare : B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges 1
PROIECTAT: | arh. Mircea Balan gty sy s DE SF ASUTAT AD AL A Plansa nr:
DESENAT. | arh.MirceaBalan  Mircea Balan Dote: 20260417 131422 -




1.:.‘- |.?h.||.|.. - -
TEe qmﬁuma;..rﬁr T o
- S ] N (R P

Categoria de importan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997
Z“ZH}.conform normativ P100/2013

Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este |
Riscul de incendiu este - MIC

Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
D.S.NR. 0

EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
£ 55 DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
arh. Pompiliu Soare L CURTEA DE ARGES

. |
PROIECTAT: )
- arh. Pompiliu Soare Y B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
PROIECT/ arh. Mircea Balan it Plansa nr:
- . Digitally signed by Mircea Balan P E RS P ECT IVE
. alan Date:2026.04.1713:19:12
DESENAT: arh. Mircea Balan +03'00°

A91 Proiect S.R.L.

+ AUT. J03/607/2006 *




4 a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997
conform normativ P100/2013

Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este |
Riscul de incendiu este - MIC

Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
D.S.NR. 0

; 5, =] EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
A9 TE{iﬁii’f‘L' R, € PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
- Feor g suun DE CONFERINTE - HOTEL POSADA.
arh. Pompiliu Soare I - CURTEA DE ARGES

- |
arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges

PROIECTAT: | arh. Mircea Balan T N . Plansa nr:
Digitally signed by Mircea PERSPECTIVE

DESENAT: arh. Mircea Balan DAIAN pate: 2026.04.17 13:19:47
+03'00'




Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este |
Riscul de incendiu este - MIC

Beneficiar : POSAD . Revizia
D.S.NR. 0

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE
PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA
« DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
arh. Pompiliu Soare L e CURTEA DE ARGES

. |
arh. Pompiliu Soare B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges

PROIECTAT: | arh. Mircea Balan I Plansa nr
- . PERSPECTIVE
DESENAT: arh. Mircea Balan Dalan Date 20260417 132056

It

A91 Proiect S.R.L.

+ AUT. J03/607/2006 *




STO1A

Corp existent
bucatarie

PLAN PARTER

STO1A

o
®-

@ ©) @
I I I
I I I
. - -®
I — (i il AR, - = ) B
. i
H- e a y —H
I
I
;
| |
) I
- I
I
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |
I
I
. I
I
I
I
o------—---—- o -0 -0 Y
,,,,,, a1 /A
]
| ¥
P
P
P
| i = |
‘ o i - ® .._.ft__
I
I
I
I
I
I
! -
| 41349
! B}
I
|
| |
———————————— | ---®

[
&

T
a4
!
e |

PLAN ETAJ

Corp existent de
cazare

PLAN URBANISTIC ZONAL
In vederea realizarii investitiei:
"EXTINDERE SI SUPRAETAJERE PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA DE

CONFERINTE - HOTEL POSADA, CURTEA DE ARGES”

|:| Cladiere existenta

Acces corp nou propus

aaaaaa

DESENAT: arh. Mircea Balan

+03" OO

Categoria de mlportan ta a viitoarelor cladiri: C - "NORMALA” conform HGR766/1997 Proiect nr:
Clasa d_e-l_m-po‘r.fégtﬁ 4'-H;l~.g;onform normativ P100/2013 04/2023
r_, \ - .,
‘:‘-1 ""'3 """'- Gradul de rezistenta la foc conform P118/99 este I Data
.!"““‘ . E‘f e ‘ —,: \\ Riscul de incendiu este - MIC 12.24
| ; N O
T B3 ;f’h;# Y £\ Beneficiar : POSADA S.A. Revizia
S &: : Uy “a H D.S.NR.0
e S AR 8
A91 Proiect S.R.L V5 5;‘ . |5 | EXTINDERE SI SUPRAETAJARE Faza:
“AUT J03,607,2006' o W =+ |2| PARTIALA, CU FUNCTIUNEA: SALA P.U.Z
: S| DE CONFERINTE - HOTEL POSADA,
SEF PROIECT: | arh. Pompiliu Soare | ] E CURTEA DE ARGES Scara:
i . ] 1:200
PROIECTAT: | arh. Pompiliu Soare I-I.f'l ) B-dul Basarabolor, Nr. 27-29, jud Arges
. | Pl P
PROIECTAT: | arh. Mircea Balan = Plansa nr:
ooubssrestywe: | POS|BILITARE MOBILARE i




MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA

ERON STUDID PARTER” — FAZA PUZ

STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei ,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI”

ETAPA: PUZ
BENEFICIAR: BACIU COSTEL

AMPLASAMENT: MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES, JUDET ARGES, STR. POSTEI, NR. 67B
DATA ELABORARII: APRILIE 2026
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA

ERON STUDID PARTER” — FAZA PUZ

DATE PROIECT:

Plan Urbanistic Zonal — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI”

Str. Postei, nr.67B, Municipiul Curtea de Arges, jud. Arges.

BACIU COSTEL

PROIECTANT GENERAL: AAB DESIGN STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru, atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Alexandru Bajenaru, atestat R.U.R. Dz0, E

AAB DESIGN STUDIO | cui47899370 | J38/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA

oM STUDIO PARTER” — FAZA PUZ

CUPRINS

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUZ
1.3 Surse documentare

2.1
2.2
2.3
24
2.5
2.6

Evolutia zonei

Incadrare in localitate
Elemente ale cadrului natural
Echipare edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

3.1
3.2
33
3.4
35
3.6

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prevederi ale PUG

Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare

Protectia mediului

4.1 inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate

AAB DESIGN STUDIO | cui47899370 | J38/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA

FRON STUDID PARTER” — FAZA PUZ

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic Zonal — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei ,,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI”

Amplasament

Strada Postei, nr. 67B, Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges
Beneficiar

BACIU COSTEL

1.1 Elaborator documentatie PUZ
PROIECTANT GENERAL: AAB DESIGN STUDIO SRL
Sef de proiect: Master Urb. Alexandru Bajenaru atestat R.U.R. Dz0, E

Proiectant: Master Urb. Alexandru Bajenaru atestat R.U.R. Dz0, E

Data elaborarii
MAI 2025

1.2 Obiectul PUZ

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 20 din 03.02.2025, eliberat de catre Primaria
Municipiului Curtea de Arges, terenul ce a generat prezenta documentatie urbanistica se
identifica prin N.C. 88786, sunt incadrate in intravilanul Municipiului Curtea de Arges.

Folosinta actuala aterenului este faneata si se incadreaza in UTR 6 ZONA DE LOCUINTE
MARINA.

Beneficiarul isi doreste construirea unei locuinte individuale unifamiliale cu un regim de
inaltime parter.

Realizarea investitei este conditionata astfel de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui
P.U.Z., pentru reglementarea completa a zonei in temeiul art. 47, alin. (5) din L350/ 2001,
intocmit In conformitate cu reglementarea tehnica “ Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal ”, aprobata prin Ord. MLPAT nr. 176/ N/ 2000,
de specialistiinscrisi in registrul Urbanistilor, avand competente corepunzatoare complexitatii

sarcinilor.

AAB DESIGN STUDIO | cui 47899370 | J38/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design 4



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE

REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
EEON STUDID PARTER” - FAZA PUZ

Tinand cont de regimul tehnic al zonei stabilit prin documentatiile de urbanism anterioare
se preiau indicatorii urbanistici fara a solicita modificari ale acestora.

Conform PUG Curtea de Arges UTR 6 ZONA DE LOCUINTE MARINA
Indicatorii urbanistici conform Regulamentul General de Urbanism sunt:

POT maxim 35%
CUT maxim=0.9

Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare
specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitdtii.

Conform Art. 47, Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri
asupra zonei, referitoare la:

= organizarea retelei stradale

= organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane

=  modul de utilizare a terenurilor

= dezvoltarea infrastructurii edilitare

= statutul juridic si circulatia terenurilor

= protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Conform Ghidului Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu
reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Acesta are
caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte.

Prezenta documentatie isi propune sa analizeze situatia existenta a amplasamentului si a
zonei din care acesta face parte, in vederea stabilirii directiilor de dezvoltare a zonei
industriale, prin reglementarea terenulurilor aflate in proprietate a beneficiarului investitiei.

in procesul de stabilire a zonei de studiu PUZ s-a tinut cont de limitele de proprietate ale
terenului ce a generat documentatia urbanistica, conform masuratorilor topografice, de
posibilitatile de acces si de circulatiile publice existente in proximitate. Astfel, luand in
considerare si prevederile legislatiei in vigoare, a fost propusa urmatoarele:
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Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE

REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
EEON STUDID PARTER” - FAZA PUZ

Limita zona de studiu PUZ : aprox. 5442 metri patrati rezultata din urmatoarele suprafete:

= teren proprietate privata : N.C. 88786 in suprafata de 374 mp — TEREN CE A GENERAT
PUZ;

= terenuri proprietate privata N.C. 84822, 84821, 89925, 88384, 81646, 83680: in suprafata
de 4800 mp;

=  teren proprietate publica N.C. 80771 avande destinatia de drum de acces in suprafata de
268 mp.

Limita terenului ce face obiectul investitiei pentru construire a locuintei dispune de o

suprafata de 374 metri patrati
Asadar, prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste noi reglementari cu privire la:

=  Tnaltimea maxima admisa
Se propune un regim de inaltime maxim de P+1

= coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Se propune un CUT maxim 0.9

=  procentul de ocupare a terenului (POT)
Se propune un POT maxim 35%

1.3 Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

. Certificatul de Urbanism Nr. 20 din 03.02.2025, eliberat de Primaria Municipiului Curtea de Arges
. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare

. Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

. Regulamentul general de urbanism aprobat prin a fost aprobat prin H.C.L. nr. 18 din 30.01.2013,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism

. Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare

. Ordinul nr. 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

. Legea nr. 7/1996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

. Legea nr. 10/1995 - Privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare
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= Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar - cu modificarile si completarile ulterioare
= legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare
=  Legea nr.54/1998 — Circulatia juridica a terenurilor, actualizata
=  Legea nr.82/1998 — Privind aprobarea OUG nr. 43/1997 — Regimul juridic al drumurilor
= Legea nr.213/1998 - Privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizatd
= Legeanr.215/2001 - Privind administratia publica locala - cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr.265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata
= Legea nr. 287/2009 - Privind Codul Civil, actualizata
= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publicad privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018
= Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane
=  Ordin MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”
=  Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane
= Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELAORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si corespunzdtor Ghidului privind metodologia si
continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

2.1 Evolutia zonei

Curtea de Arges este un municipiu in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din
localitatile componente Curtea de Arges (resedinta) si Noaptes.

Curtea de Arges a fost prima capitala a Tarii Romanesti si pastreaza cele mai importante
edificii bizantine de pe teritoriul Romaniei, printre care se numara Biserica Domneasca,
monument de secol XIV aflat pe lista indicativa a UNESCO. Important centru politic si
economic in timpul epocii medievale, Curtea de Arges a decazut dupa mutarea cetatii de
scaun a Tarii Romanesti la Targoviste, dar isi recapata prestigiul in timpul perioadei
interbelice odata cu desemnarea catedralei Manastirii Curtea de Arges ca necropola regala.

2.2 incadrare in localitate

Orasul se invecineaza cu urmatoarele localitati: comuna Valea Danului (N), comuna
Baiculesti (S), comuna Tigveni (V), comuna Valea lasului (E).
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Terenul ce a generat aceastd documentatie este situat in partea central-vestica a
Municipiului Curtea de Arges in apropierea malului drept al raului Arges.

Terenul ce a generat P.U.Z. (N.C. 105381) are urmatoarele vecinatati:
e |a Nord —N.C. 88292

e |a Sud— N.C. 89405 si drum de servitute;

e la Vest - N.C. 89775;

e la Est - N.C. 89398;

2.2.1. Coordonate Stereo 70, conform planului topografic aferent prezentei
documentatii, intocmit de ing. Sora Silviu loan.

Parcels (2}
N Cooidonale pet.de con Loumngimm
1 Yt
Pot - - Lt
; b 1] Y ] DiLi+1)

S00 | 4040164370 | 473569750 17182
00 | A0 04T 300 | 4735960470 [ 21475
SO2 | RS0 930 | 473545 270 17 5]
503 | A0 IR 150 | ATIS48 300 | 21672

S 2=374.05mp P=77 830m
e ——— |

Circulatia

Accesul principal catre tereul ce a generat P.U.Z., se realizeaza din strada Postei N.C. 80778

prin intermediul unui drum de acces.

2.3 Ocuparea terenurilor

Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii rezulta din graficele

de maijos:
TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 374 100
SPATII VERZI (VEGETATIE SALBATICA) 374 100
TOTAL 374 100

2.4 Echipare edilitara

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din reteaua publica existenta.
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Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi asigurate din reteaua publica existenta.

Reteaua de telecomunicatii va deservi terenul ce a generat P.U.Z. conform precizarilor si
solutiilor ce vor decurge din avizul institutiei detinatoare de retea.

Bransamentul la retelele edilitare din zona se va realiza tinand cont de retelele existente in
zona si capacitatea acestora, conform avizelor emise de institutiile avizatoare, detinatoare de
retele. Documentatia tehnica privind bransamentul la retele se va realiza ulterior aprobarii
P.U.Z., la fazele ulterioare de proiectare, D.T.A.C., PTh etc..

2.5 Probleme de mediu
n prezent, zona studiat3 nu prezintd probleme sau riscuri de mediu.

2.6 Optiuni ale populatiei

Documentatia PUZ va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform
normelor in vigoare.

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr 165/26.11.2018 pentru
aprobarea Documentatiei de urbanism faza PUG, Planul Urbanisitc General al Municipiului
Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor Legii 350/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenjarea teritoriului si
urbanismul, Planul Urbanisitc General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate. In temeiul
reglementarilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin hotararea Guvernului nr.
525/27.07.1996, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si competarile ulterioare.

3.2 Modernizarea circulatiei

Accesul principal pe teren se va realiza in continuare dinspre strada Corbenilor prin
intermediul unui drum de servitute. Pentru realizarea accesului si a circulatiilor necesare
obiectului de investitie se vor avea in vedere lucrari de modernizare si extindere, dupa caz,
conform Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din
30.08.2017, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
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REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
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regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Circulatiile interioare si locurile de parcare necesare vor fi organizate in asa fel incat terenul
sa poata fi folosit intr-un mod cat mai eficient, respectand toate normele in vigoare (conform
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din
30.08.2017).

Numarul de locuri de parcare se va asigura in functie de tipul de cladire si categoria de confort,
conform RGU nr. 525/ 1996.

3.3 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Pentru suprafata de teren ce va fi reglementatad prin prezenta documentatie, se propun

urmatoarele zone functionale:

CONSTRUCTII EXISTENTE 0 0
CONSTRUCTII PROPUSE (POT maxim 35%) 130 20
ALEI/ TROTUARE/ PARCAJE 80 21

SPATII VERZI (minim 20%) 164 43
TOTAL teren 374 100

Utilizari admise

Functiunea dominant a zonei este locuirea. Zona este compusa din locuinte de tip urban de-
a lungul str. Ramnicu Valcea (DN73C), iar in rest intalnim locuinte cu regim mic de inaltime.
Se admite construirea de locuinte si dotari corespunzatoare.

Utilizari admise cu conditionari

Conform Art. 65 alin (1) din legea 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare a
teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot
realiza investitii in constructii, lucrari ethnic-oedilitare, precum si orice alte invetitii urbane
numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea, aprobarea Planului Urbanistic
General.
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3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare
Cladirea noua va fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu energie electrica).

Alte precizdri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv :
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va face respectdndu-se urmdtoarele
normative si conditii de coexistentd fatd de instalatiile electrice proiectate :

= Ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si
sigurantd aferente capacitdtilor energetice

= [egea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

= Atdt racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ, cét si stabilirea
sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui
studiu de solutie.

= Terenurile ocupate de RED a retelelor proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece
in domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform
planului vizat de SDEE.

= Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din
chestionarul energetic ce se va depune in vederea alimentdrii cu energie electricd la faza
DTAC.

= QOrice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ, genereazd obtinerea unui
nou aviz de amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.

Colectarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate in cadrul fiecarei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar
si transportate la rampa de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate
cu operatorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer vor fi
integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel incat sa
nu atraga animale salbatice.

3.6 Protectia mediului
Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si
va implementa masurile care se vor impune, tinand cont de nevoile de:

=  Prevenirea producerii riscurilor naturale;
=  Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;
=  Dezvoltarea controlata a deseurilor;
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4.1 inscrierea amenajirii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Planul urbanistic zonal va reglementa intreaga zond, in baza analizei contextului social,
cultural, natural, urbanistic si arhitectural si va stabili reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor si materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia localad va dispune de mijlocul de
analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Intocmit,

Urb. Alexandru Bajenaru
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Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER - STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE

LOT, FOISOR, UTILITATI”
Faza: OBTINERE AVIZE

CUPRINS

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legala a elaborarii
1.3 Domeniul de aplicare

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Li - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articol 1. Utilizari admise

Articol 2. Utilizari admise cu conditionari

Articol 3. Utilizari interzise

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articol 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articol 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articol 8. Circulatii si accesuri

Articol 9. Stationarea autovehiculelor

Articol 10. iniltimea maxima admisibila a cladirilor

Articol 11. Aspectul exterior al cladirilor

Articol 12. Conditii de echipare edilitara

Articol 13. Spatii libere si spatii plantate

Articol 14. Tmprejmuiri

SECTIUNEA lil. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
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Articol 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT=mp AC / mp teren * 100)
Articol 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M,

IMPREJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI”
Faza: OBTINERE AVIZE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde si detaliaza prevederi referitoare la modul de utilizare
si ocupare a terenurilor si a amenajarilor aferente acestora pe intreaga suprafata a zonei
studiate. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de
constructii in limitele de studiu prevazute in plansa de Reglementari Urbanistice Propuse,

aferenta prezentei documentatii.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Plan Urbanistic Zonal STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE
LOT, FOISOR, UTILITATI” avand zona de reglementare delimitata de:

= teren proprietate privata : N.C. 88786;

stabileste si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Plan Urbanistic Zonal STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR,
UTILITATI”, Mun. Curtea de Arges, str. Postei, nr. 67B, jud. Arges elaborata in baza Avizului
de Oportunitate nr. 06 din 16.06.2025, aprobat de Primarul Municipiului Curtea de Arges,
odata ce va fi aprobata in Consiliul Local Curtea de Arges, conform prevederilor legale in
vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei UAT Curtea de Arges,
in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si incadrarea solicitarilor de
construire in reglementarile aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a

autorizatiilor de construire, conform legii.

Orice documentatie de urbanism, ulterioara Plan Urbanistic Zonal STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR,
UTILITATI”, Mun. Curtea de Arges, str. Postei, nr. 67B, jud. Arges care schimba conceptia
generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism al Plan Urbanistic Zonal STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER — STABILIRE

REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M,
IMPREJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI”
Faza: OBTINERE AVIZE

LOT, FOISOR, UTILITATI” se va face numai in baza prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism, se pot face numai cu respectarea procedurii de elaborare — avizare - aprobare, pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent aferent a Plan Urbanistic Zonal
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M,
IMPREJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI”, Mun. Curtea de Arges, str. Postei, nr. 67B, jud. Arges
au stat urmatoarele:

= Certificatul de Urbanism Nr. 20 din 03.02.2025, valabil 24 luni, cu posibilitatea de prelungire cu inca
12 luni;

= Planul Urbanistic General al Mun. Curtea de Arges, aprobat prin HCL nr. 18 / 27.12.2001;

= Avizul de Oportunitate nr. 06 din 16.06.2025, valabil pe toata perioada de valabilitate a Certificatului
de Urbanism Nr. 20 din 03.02.2025.

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare

= Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

= Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism

= Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare

= Ordonanta de urgenta a Guvernului n.r 57/2019 priving Codul administrativ Competenta dezbaterii
si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului Curtea de Arges in temeiul
dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139, coroborat cu art.196,
alin.(1) lit.a)

= Ordinul nr. 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

= Legea nr. 7/1996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

= Legea nr. 10/1995 - Privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar - cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
- cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 33/1994 — Privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, actualizata

= Legea nr. 54/1998 — Circulatia juridica a terenurilor, actualizata

= Legea nr. 82/1998 — Privind aprobarea OUG nr. 43/1997 — Regimul juridic al drumurilor

= Legea nr. 138/2004 — Privind imbunatatirile funciare, actualizata

= Legea nr. 185/2013 - Privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

= Legea nr. 213/1998 - Privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata

= Legea nr. 215/2001 - Privind administratia publica locala - cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr. 265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata
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= Legea nr. 287/2009 - Privind Codul Civil, actualizata

= Legea nr. 422/2001 - Privind protejarea monumentelor istorice

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

= Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

= Ordin MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”

= Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
= Ordin  MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism si stabileste reglementari urbanistice, terenul fiind reglementat conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin HCL nr. 18 / 27.12.2001
documentatie care nu mai este in vigoare conform legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la posibilitatea
de construire fara elaborarea unei documentatii de urbanism in situatia incadrarii intr-un front
preexistent a parcelei in cauza;

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare

pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a
prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor
normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.
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Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei strazilor,
cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare. Tn spatiile verzi publice sunt admise si
constructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor
verzi ori paza.

in toate zonele functionale ale prezentului regulament se va tine seama de conditiondrile
precizate in studiul geotehnic.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de catre Consiliul Local al UAT Budesti, potrivit competentelor pe care le
detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizatd, privind
administratia publica locala.

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

2.1.1.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite n legislatia in vigoare.

2.1.2.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

2.1.3.

Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si geometria terenului pe care se
amplaseaza.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.2.1.
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,

probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

2.2.2.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cdilor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.
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2.2.3.

Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun capacitati de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice
existente poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau
total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

2.2.4.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilita
prin prezenta documentatie de urbanism.

2.2.5.

Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd prin prezenta
documentatie de urbanism.

2.2.6.

Lucrari de utilitate publica. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate
publicd, este interzisa. Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face in baza
prezentei documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

2.2.7.

Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform legislatiei in vigoare.

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale specificate in anexa 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin H.G. nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare.

2.3.2. Amplasarea fata de drumuri publice.

2.3.2.1.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, electrice, de telecomunicatii.

2.3.2.2.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.
2.3.2.3.
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n scopul asigurarii calitétii spatiului public, a protectiei mediului si a sigurantei si sdnatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare,
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

2.3.3. Amplasarea fata de aliniament.
2.3.3.1.
n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

2.3.3.2.

Noile constructii vor fi amplasate la o retragere de minim 5,00 metri fata de limita de
proprietate.

2.3.3.3.

Prin exceptie, acestea pot fi amplasate la o distantd mai mica doar cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a. constructia sa ofere acces direct pentru utilajele de stingere a incendiilor pe cel putin 2
laturi ale acesteia

b. n cazul amplasarii pe limita de proprietate, se va face in conditia in care terenul invecinat
apartine aceluiasi proprietar.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

2.3.4.1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat si
completat prin Ordinul nr.994/ 2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de Tnsorire a constructiilor, in functie de destinatia cladirilor.

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in
vigoare.

2.3.4.2.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor in
interiorul parcelei se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea
publica locala (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se prevad
derogari cu privire la reglementarile prezentului regulament privind stabilirea accesurilor auto
si pietonale, a retragerii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare
al terenurilor, distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela).

2.4 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile
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2.4.1.1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesul la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2.4.1.2.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

2.4.1.3.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

2.4.1.4.

Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/1996,
cu modificarile ulterioare.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
2.5.1.1.
Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la

toate tipurile de dotari edilitare necesare, in functie de tipul investitiei, prin racordarea la
retelele publice existente, sau prin dezvoltarea de sisteme in regie proprie, avand in vedere
lipsa unor categorii de retele edilitare in zona.

2.5.1.2.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la reteaua existenta de energie electrica. De |la aceasta dispozitie se poate
face derogare, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelei publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua de energie electrica publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

2.5.1.3.

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai dacd se asigura noi solutii de
alimentare cu apa si canalizare din sursa proprie, dimensionate in functie de tipul de investitie.
2.5.1.4.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua proprie de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se va limita acoperirea suprafetelor exterioare cu
materiale impermeabile (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
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necesar bunei desfasurari a activitatilor propuse, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale
in terenul natural.

2.5.1.5.

Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii
vor fi mascate in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

2.5.1.6.

Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor, catre care se va
asigura accesul dintr-un drum public. Acestea vor fi evacuate de catre firme specializate care
detin Autorizatii de mediu pentru activitatea de salubrizare emise de Agentia pentru Protectia
Mediului Tulcea. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiunea adapostita de acestea.

2.5.2. Realizarea de retele edilitare

2.5.2.1.

Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la

toate tipurile de dotari edilitare necesare prin dezvoltarea de sisteme 1n regie proprie, avand
in vedere lipsa unor categorii de retele edilitare in zona.

2.5.2.2.

Extinderea retelei publice de energie electricd sau marirea capacitatii acesteia se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

2.5.2.3.

Alimentarea cu apa si sistemul de canalizare a noilor constructii se vor realiza din sursa proprie
sau prin racordare la retelele existente.

2.5.2.4.

Lucradrile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6.1. Forma si dimensiunile terenului
2.6.1.1.
in acceptiunea art. 30 al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificdrile ulterioare, parcelarea este

operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
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parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

2.6.1.2.

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si
atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2.6.1.3.

n cazul parceldrilor, divizarea in mai mult de 3 parcele este conditionats de elaborarea unui
plan urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (3), lit. e) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.6.2. Indltimea constructiilor

2.6.2.1.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii maxime admise conform

prezentului regulament.

2.6.2.2.

n conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor.

2.6.2.3.

Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de Tnaltime maxim propus sia C.U.T.
-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: iniltimea etajului curent se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de destinatia
constructiei astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul
regulament.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

2.6.3.1.

Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de

particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice zonei locale.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau

vopsite Tn culori stridente).

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Parcaje
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Autorizarea executdrii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Anexa nr. 5 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, sau conform prezentului Regulament.

2.7.2. Spatii verzi si plantate

2.7.2.1.

Autorizarea executarii noilor constructii se emite cu obligatia mentinerii, reorganizarii sau

crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dupa
cum este specificat in Anexa nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, sau conform prezentului Regulament.

2.7.3. imprejmuiri
2.7.3.1.
Tmprejmuirile vor fi formate exclusiv din gard viu sau din lemn, cu soclu din beton armat.

Gardurile pot fi dublate cu gard viu.

2.7.3.2.

Prin exceptie, in cazul terenurilor apartinand aceluiasi proprietar, limitele de proprietate
dintre acestea pot rdmane neimprejmuite, in vederea creadrii unui spatiu omogen din punct de
vedere al amenajarii.

n cazul parcelelor situate in imediat3 vecinitate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor
dinspre padure dublate cu sarma pentru protejarea proprietatilor.

2.7.3.3.

Imprejmuirile fatd de arterele de circulatie vor avea indltimea de maxim 2,00 metri.
Tmprejmuirile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea indltimea de
maxim 2,20 metri.

2.7.3.4.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

2.7.3.6.

Panta de scurgere a imprejmuirilor se va orienta spre parcela proprietarului acesteia, fundatia
nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominant de imprejmuire al
zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.
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3.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:
= functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

= regimul de construire si modul de utilizare a terenului;

= fnaltimea maxima admisa.

Schimbarea wunuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului, fiind necesara incadrarea terenului in alta zona de reglementare.

3.2. Pentru toate zonele de reglementare se mai adauga douad criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:

= situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si
arhitectural - urbanistice;

= situarea intr-o conditie particulara de zona protejata — definita conform legii sau studiilor
de specialitate.

Astfel, in conditiile in care prin schimbarea unuia dintre parametrii anterior mentionati, in
urma careia se modifica prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea
terenului in alta zona de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii
urbanistice de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de 1076 metri patrati,
a fost divizat, iIn baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele zone de

reglementare:

UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA
Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

GENERALITATI. CARACTERUL ZONE!I

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

Subzona predominanta in aceasta unitate teritoriala de referinta, o reprezinta constructiile cu
destinatie de locuire individuala, cu insertii compacte de subzone de locuire colectiva si
institutii si servicii

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA
Articol 1. Utilizari admise
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Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

a. Functiunea dominant a zonei este locuirea. Zona este compusa din locuinte de tip
urban de-a lungul str. Ramnicu Valcea (DN73C), iar in rest intalnim locuinte cu regim mic de
inaltime. Zona este definite ca zona de locuinte regim mic de inaltime — Lm cu indicatorii
conform HG525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism stabilit pentru
zona exclusiv rezidentiala, POT maxim=35%.

Articol 2. Utilizari admise cu conditionari

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

a. Se admit mici ateliere pentru mestesuguri locale, cu conditia sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante (fonic, chimic
sau vizual), sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00, sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie, sa asigure 2-3 locuri de parcare.

b. Se admite amplasarea mijloacelor de publicitate (firma cu tipul si denumirea unitatii).
Acestea se vor amplasa pe poarta de intrare sau pe fatada principala, in zona intrarii si nu vor
depasi 60cmx30cm (amplasate pe orizontald). Vor fi discrete, din materiale care se
armonizeaza cu specificul local. lluminatul nocturn va asigura strictul necesar de lumina ca
firma sa fie lizibila si accesul vizibil. Nu se admit firme luminate cu tuburi fluorescente, cu jocuri
de culori si intensitati luminoase.

c. Se admit constructii in suprafata de maxim 10 metri patrati si regim de inaltime parter
sau subsol si parter situate in afara edificabilului avand destinatii de anexe gospodaresti,
foisoare, magazii, garaje etc.

Articol 3. Utilizari interzise

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

a Spatii comerciale de tip supermagazin, hipermagazin, etc.
b Amplasarea mijloacelor de publicitate atat pe domeniul public, cat si pe cel privat.

C. Functiuni industriale, chiar daca sunt nepoluante.

d Constructii sau extinderi pentru depozitare care nu servesc direct activitatilor turistice
sau mestesugaresti locale.

e. Ferme zootehnice.
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SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

4.1.

Tn acceptiunea art. 30 al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare, parcelarea este

operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

4.2.

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si
atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

4.3.

n cazul parceldrilor, divizarea in mai mult de 3 parcele este conditionats de elaborarea unui
plan urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (3), lit. e) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.4,

Pentru a fi construibile, terenurile rezultate in urma parcelarii vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii :

= vor avea acces direct, sau prin servitute, la un drum public

= 250,00 metri patrati — suprafata minima

4.5.

O parcela poate fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una / mai multe din

parcelele vecine.

Articol 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

5.1.

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

5.2.

Cladirile vor fi retrase de la limita cu alinimantul cu minim 5 metri.

In situatia in care parcela are acces la drumurile publice prin servitude sau drum privat atunci
cladirea va fi retrasa fata de limita de proprietate unde se afla accesul cu minim 5 metri.
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Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

6.1.

Se admite regim de construire discontinuu.

6.2.

Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu conditia ca acestea sa
formeze un ansamblu arhitectural armonios. in acest caz, sunt permise articulari ale corpurilor
de cladire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90).

6.3.

Constructiile vor fi asezate rational pe teren tindnd cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele.

6.4.

Amplasarea cladirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau de
peisaj.

6.5.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prezentului regulament, respectivde minim 2,00 metri fata de limitele laterale ale
parcelei si minim 3,00 metri fata de limita posterioara cu respectarea prevederilor 0.M.S. nr.
119/2014, modificat si completat prin Ordinul nr.994/ 2018 sau cu acordul proprietarilor,
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, in functie de destinatia
cladirilor.

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in
vigoare.

Articol 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

7.1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
de siguranta la foc si se amplaseaza astfel incat sanu permita propagarea incendiilor pe
perioada de timp normata, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate,
se va lua in calcul gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile
Normativului de Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat.

7.2.
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Distanta minima dintre cladiri (indiferent daca sunt sau nu pe aceeasi parceld) va fi de minim
3,00 metri. Distanta fata de constructiile invecinate se masoara intre cele mai apropiate doua
puncte ale fiecarei constructii.

Articol 8. Circulatii si accesuri

8.1. Accesuri carosabile

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

8.1.1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

8.1.2.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publicd sau privatd, cu latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

8.1.3.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

8.1.4.

Numarul si configuratia accesurilor se determind conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr. 525/1996,
cu modificarile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

8.1.5.

Circulatiile carosabile de incinta vor fi dimensionate in asa fel incat sa se asigure accesul si sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

8.1.6.

Suprafetele de circulatie trebuie sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din piatra sau pietris de
calcar, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din beton.

8.1.6.

Sunt admise fluxuri de transport specifice zonei unitatilor de turism si locuinte, inclusiv a
zonei/zonelor functionale adiacente.

8.2. Accesuri pietonale

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

8.2.1.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei acesteia.
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Articol 9. Stationarea autovehiculelor

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

9.1.

Parcela este construibild numai daca poate asigura in incinta acesteia numarul minim de locuri
de parcare necesare:

a. 1 loc pentru 1 unitate locativa — pentru unitati locative

9.2.

Se va asigura o zona de parcare cu o adancime de minim 2,5 metri in zona accesului pe
proprietate cu scopul asigurarii manevrelor de intoarcere sau depasire.

Articol 10. Tniltimea maxima admisibila a cladirilor

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

Se admit urmatoare regimuri de inaltime: P (parter), D+P (demisol+parter), P+M
(parter+mansarda) si maxim P+1+M (parter+etaj+mansarda) cu conditia asigurarii insoririi
confrom OMS nr 119/2014, cada este cazul,cu respectarea Art 31 din RGU. Inaltime maxima
8m la cornisa si 2,5m pentru anexele gospodaresti.

Tnaltimea maxima admisibild a cladirilor este masuratd de la CTA la coama.

Articol 11. Aspectul exterior al cladirilor

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

11.1.

Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

11.2.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.

11.3.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

11.4.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor
funerarii sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau
vopsite Tn culori stridente).

11.5.

Aspectul fatadelor:
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a. Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei montane — placari cu
piatra, placari cu lemn si tencuieli.

b. Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din
pamant sau oxizi minerali) Nu este recomandata folosirea a mai mult de trei tonuri de culoare
pentru intreg ansamblul cladirii.

c. Se admit tencuieli texturate si tencuieli traditionale de var.

d. Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faianta, marmura,
granit, materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizanta, tabla si
alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase.

e. Culorile folosite pot fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
f. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.
g. Se admite utilizarea culorilor inchise doar pentru accente, ancadramente, tamplarii,

obloane. Se vor respecta indicatiile de culoare si materialele din Ghidul de Construire in zona
durabild a Parcului National Piatra Craiului.

h. Golurile (ferestre si usi) vor reprezenta minim 15% din suprafata fatadelor. Se admit ca
accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire pasivda a energiei
solare) panourile vitrate de dimensiuni mai mari.

i Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11.6.
Aspectul acoperisurilor:

a. Nu se admit jocurile de acoperis cu multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel
la coama, cu pante frante.

b. Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lemn, pe o suprafata
de maxim 20% din suprafata invelitorii.

c. Sunt interzise invelitori din azbest, placi din fibre organice si bitum.

d. Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc).

Articol 12. Conditii de echipare edilitara

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

12.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa,

canalizare si alimentare cu energie electrica).

12.1.2.

Pana la extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, se vor aplica solutii locale —
individuale sau colective — de epurare a apei. Apele epuratese vor folosi pentru irigatii. Se
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interzice devrsarea apelor menajere uzate in puturi absorbante. Pentru alimentarea cu apa se
admite captarea izvoarelor existente pe terenu propriu sau in vecinatate, respectand
recomandarile avizului de mediu si al Apelor Romane.

12.1.3.

Sunt incurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluantede energie (solara,
geotermald). Pentru corpurile deiluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele
(camine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisaj si
se va consulta APNPC.

12.1.4.

Stalpii aferenti iluminatului stradal nu vor depasi inaltimea de 7 metri. Acestia vor fi din lemn
sau din otel gri atracit si vor avea fluxul de lumina orientat catre sol. Este interzis iluminatul
difuz care creeaza poluare nocturna spre cer. Cablurile electrice se vor monta ingropat.
12.1.5.

Deseurile menajere vor fi colectate, in sstem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate in cadrul fiecarei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar
si transportate la rampa de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate
cu operatorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer vor fi
integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel incat sa
nu atraga animale salbatice.

12.2. Realizarea de retele edilitare
12.2.1.
Pentru toate terenurile reglementate in aceasta zona se va asigura accesul la toate tipurile de

dotari edilitare necesare prin dezvoltarea de sisteme in regie proprie, avand in vedere lipsa
unor categorii de retele edilitare in zona.

12.2.2.

Extinderea retelei publice de energie electrica sau marirea capacitatii acesteia se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Articol 13. Spatii libere si spatii plantate

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

13.1.

Se va asigura un procent de minim 20,00 % spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a
parcelei, care va fi amenajat si intretinut.

13.2.
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Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase.

Articol 14. Tmprejmuiri

Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

14.1.

Tmprejmuirile vor fi formate exclusiv din gard viu sau din lemn, cu soclu din beton armat.
14.2.

Gardurile pot fi dublate cu gard viu.

14.3.

Tmprejmuirile fata de arterele de circulatie vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, iar cele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea indltimea de maxim 2,20 metri.
14.4.

Se interzic imprejmuirile din elemente din placi aglomerate din lemn, P.V.C., policarbonat.
14.7.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc — sau
vopsite Tn culori stridente) precumsi placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie,
faianta).

14.8.

Imprejmuirea din zona accesului pe parcela va fi retrasa de la limita de proprietate cu minim
2,5 metri pentru a permite parcarea autoturismelor in fata proprietatii si in acelasi timp de a
creea un loc de manevra pentru intoarcere sau depasire.

SECTIUNEA Il1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Articol 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT= mp AC / mp teren * 100)
UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA

POT maxim: 35 %

Articol 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)
UTR 6 — ZONA LOCUINTE MARINA
CUT maxim: 0,9

Articol 17. Regimul de inaltime maxim admis
Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)
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Se admit urmatoare regimuri de inaltime: P (parter), D+P (demisol+parter), P+M
(parter+mansarda) si maxim P+1+M (parter+etaj+mansarda) cu conditia asigurarii insoririi
confrom OMS nr 119/2014, cada este cazul,cu respectarea Art 31 din RGU. Inaltime maxima
8m la cornisa si 2,5m pentru anexele gospodaresti.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprbat prin HG 525/1996.

Prezentul Regulament de Urbanism aferent Plan Urbanistic Zonal STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,,LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR,
UTILITATI”, Mun. Curtea de Arges, str. Postei, nr. 67B, jud. Arges, a fost intocmit cu scopul
de a reglementa in mod specific terenurile ce fac obiectul acestei documentatii.

Teritoriul supus prezentelor reglementari, in suprafata de 374 metri patrati, are ca scop final
construirea unei locuinte individuale izolate cu regim de inaltime parter si mansarda:

UTR 6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA
Lm (a+b) — SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

Pentru terenurile cuprinse in zona de reglementare se va tine seama de conditionarile
precizate in studiul geotehnic.

Documentatia PUZ va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform

normelor Tn vigoare.

Documentatia finala a acestui plan va cuprinde inclusiv concluziile si recomandarile ce vor fi
enuntate prin avizele / acordurile ce urmeaza a fi obtinute in baza formei actuale.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de catre Consiliul Local al UAT Curtea de Arges, potrivit competentelor pe
care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind
administratia publica locala.

Intravilanul localitatii

Suprafata de teren compacta sau in trupuri a localitatii, ocupata sau destinata constructiilor si
amenajarilor legal aprobate. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).
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Extravilanul localitatii

Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriald a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna), induntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de constructii este
restrictionatd, in conditiile prezentei legi(Legea 50/1991).

Aliniament

Limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Domeniul public

Totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in
care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin
specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publicd, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regul3,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere
situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine,
pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor
provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii n care se autorizeaza constructiile definitive
(Legea 50/1991).

Zona drumului public

Zona ce cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie aferente drumului public
in cauza.

Servitute

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui
imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt
proprietar.

Acces direct

Posibilitatea de accesare a unui teren fara afectarea altor functiuni sau proprietati.

Acces la drum public

Accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice catre parcela.

Mobilier urban

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de arta
monumentala, fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine
telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.
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Distanta minima intre cladiri

Reprezinta distanta intre cele mai apropiate doua constructii, indiferent ca sunt pe acelasi lot
(acelasi proprietar) sau pe loturi diferite (proprietari diferiti). Distanta minima intre cladiri este
o0 masura de prevenire a incendiilor (zona fiind greu accesibila pentru utilajele de interventie),
dar si de pastrare a caracterului rarefiat al satului de munte.

Dezvoltarea durabilda/sustenabila

Implica satisfacerea nevoilor prezentului fara a compromite abilitatea generatiilor viitoare de
a-si satisface propriile nevoi; pentru ca dezvoltarea sa fie durabila, trebuie sa tind seama de
factorii sociali si de mediu, sa evalueze consecintele pe termen lung.

Lucarna

Este o fereastra prevazuta la nivelul acoperisului, dispusa in plan vertical, cu structura si
invelitoare proprie, avand functiunea de iluminare si ventilare a incaperilor mansardei/etajului
mansardat.

Tntocmit,

c.arh. urb. Alexandru Bajenaru
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"PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA RELIZARII
INVESTITIEI "LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT ,
FOISOR, UTILITATI"

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 20 din 03.02.2025,
eliberat de catre Primaria Municipiului Curtea de Arges, terenul
¥ ce a generat prezenta documentatie urbanistica se identifica
" prin N.C. 88786, sunt incadrate in intravilanul Municipiului
Curtea de Arges.

Folosinta actuala aterenului este faneata si se incadreaza in UTR
6 ZONA DE LOCUINTE MARINA.

Beneficiarul isi doreste construirea unei locuinte individuale
/| unifamiliale cu un regim de inaltime parter si mansarda.
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Zonificare/ Functiuni
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I Circulatii carosabile
[ ] Circulatii pietonale
88+ 77777] Constructii existente

> Acces auto

Realizarea investitei este conditionata astfel de elaborarea si
aprobarea in prealabil a unui P.U.Z., pentru reglementarea
8460 completd a zonei in temeiul art. 47, alin. (5) din L350/ 2001,
intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica “ Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal ”

Conform PUG Curtea de Arges UTR 6 ZONA DE LOCUINTE
MARINA

Indicatorii urbanistici conform Regulamentul General de
Urbanism sunt:

POT maxim 35%, CUT maxim = 0.9
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Limite

F ==+ Limita de studiu PUZ
—— Limita cadastrala
] Limita edificabil
Zonificare/ Functiuni

[ ] Locuire

[ ] Edificabil maxim locuire
I Circulatii carosabile
[ ] Circulati pietonale
Constructii existente

Zona retragere aliniament pentru supralargirea
profilului stradal si stationarea autovehiculelor

SUPRAFATA TEREN

374 mp.

POT: 35%
CUT: 0.90
Rh max.=P+1
Retrageri
aliniament: 5.0 m
lateral stanga: 2.0 m
lateral dreapta: 2.0 m
posterioare: 3.0 m

PARCARI

1 loc de parcare / Lot
Dimensiune loc de parcare:
2.5mx5.0m
Total nr.
locuri de parcare:

1 parcare x 1 lot= 1 parcare

SPATIU VERDE

Spatiu verde
zona de locuit:
Procent: 20%
Supr. totala: 374 mp.
Supr. min.sp. verzi: 74,8mp.

UTILITATI

Noile constructii se vor
racorda la reteaua de
apa si canalizare, gaze
naturale si energie electrica
in ceea ce priveste
extinderea retelelor edilitare.

In prezent terenul care au generat PUZ-ul se afla in subzona de locuinte de tip urban cu regim
mic de inaltime.

Conform regimului tehnic din PUG Curtea de Arges terenul are urmatorii indicatori urbanisitici:
POT maxim 35%, CUT maxim 0,9.

In prezent terenul este liber de constructii si are o suprafata totala de 374 mp.

Scopul intocmirii prezentei documentatii de urbanism este construirea unei
unifamiliale cu regim de inaltime parter+mansarda.

Indicatorii urbanistici propusi sunt

POT maxim = 35%

CUT maxim = 0.9

Regimul maxim de inaltime este P+M cu Hmax 7m

Retragerile minime fata de limitele laterale vor fi de minim 2,00 m iar fata de limita posterioara
de 3,00 m.

Se impune retragerea de la aliniament a imprejmuirii cu aproximativ 1,00 m pe anumite
portiuni la limita proprietatii - nord in scopul ulterior al corectiei profilului stradal, precum si
realizarea unei alveole pentru stationarea autovehiculelor in afara domeniului public, precum
si pentru realizarea supralargirilor aferente drumului de acces, dupa caz.

locuinte
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INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE BENEFICIAR BACIU COSTEL
ADRESA Curtea de Arges, str. Episcop Nichita, bl. A2, sc. C, et. 2, ap. 50, jud. Arges
[TOTAL 374 100
SEF PROIECT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS

COLECTIV ELABORARE

ZONIFICARE SUPRAFATA |PROCENT PROIECTAT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU

UTRL MP % DESENAT
m (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE
CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100
INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE
( ) TITLU PLANSA REGLEMENTARI URBANISITICE
TOTAL 374 100
NR. PROIECT: FAZA: P.U.Z DATA: 03.2026
Constructii - propus 130mP%(Tmax. of. o1 / 2024
SCARA: 1/ 500 FORMAT: A3 NR.PLANSA.: | U.05

Cont. legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L., iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica, precum si transmiterea
informatiilor continute fara acordul scris al S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L. este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA RELIZARII

INVESTITIEI "LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT ,
FOISOR, UTILITATI"

LEGENDA:

Limite
F = =4 Limita de studiu PUZ
—— Limita cadastrala
] Limita edificabi
Zonificare/ Functiuni
E I Circulatii carosabile
[ ] Circulatii pietonale
- Constructii propuse i S
(doar pentru exemplificare - nu constituie obligativitate)

m Constructii existente

> Acces auto
} Acces pietonal

Retele tehnico-edilitare

{mmmm, Traseu alimentare LEA
{mmm Retea publica alimentare cu apa
(] Retea publica canalizare

:

Retea publica gaze naturale
\ |
PROFIL A-A' - CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA - STRADA CORBENILOR
1 | 1
I I T I
1 21z < |
| I g s g I lg PROIECTANT AAB DESIGN STUDIO SRL
El 513 I S 5 (E GENERAL CIF: 47899370  ONRC: J38/298/2023
:§I % I I © I g I:§ SEEiOH BT L OO Str. Baiesilor, nr. 2B, Com. Mihaesti, jud. Valcea
A= S —
BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT TITLU PROIECT Plan Urbanistic Zonal - STABILIRE REGLEMENTARI
350 350 150 ’ _ ADRESA URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
UL 9 U] ZONIFICARE SUPRAFATA | PROCENT "LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR,
7.00 MP & UTILITATI"
‘ ' ‘ UTR Lm (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE . .
Curtea de Arges, str. Postei, nr.67B, jud. Arges.

CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100
PROFIL B-B' - CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA - STRADA DE ACCES PROFIL B-B' - CIRCULATIE CAROSABILA PROPUSA - STRADA DE ACCES INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE BENEEICIAR BACIU COSTEL
ADRESA

Curtea de Arges, str. Episcop Nichita, bl. A2, sc. C, et. 2, ap. 50, jud. Arges

I 1 1 I 11 OTAL 374 100

| | ([ | 1 1 SEF PROIECT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU
% I I I I I % I I BlLANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS
2 < 5 ZONIFICARE SUPRAFATA |PROCENT| | cOLECTIV ELABORARE
s | l o - l | | v E | | - MP % PROIECTAT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU
5 I 5 5 I 3 I I 5 UTR Lm (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE DESENAT
2 | ;1 E el | | gl Te CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100

_ = \ — -
s | z1E £l g1 lo Sl 212 INALTIME (P,P+M, P+, P+2) - LOCUIRE TIMLUPLANSA | RETELE EDILITARE - EXISTENT
E s ] < <) = | s ] < TOTAL 374 100
£ 5 - p—— T30Mp (e NR. PROIECT: | U01/ 2024 FAZA: PUZ DATA: 03.2026
onstructii - propus -
. 250 | 250 ]1.00 1.00, 250 | 250 1.00

POT
SCARA: - FORMAT: A3 NR.PLANSA.: U.06
— —_— " e
Cont. legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L., iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica, precum si transmiterea
5 . 00 informatiilor continute fara acordul scris al S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L. este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA RELIZARII

INVESTITIEI "LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT ,
FOISOR, UTILITATI"

LEGENDA:

Limite

F == Limita de studiu PUZ

—— Limita cadastrala

] Limita edificabil

Zonificare/ Functiuni

I Circulatii carosabile

[ ] Circulatii pietonale

- Constructii propuse S
(doar pentru exemplificare - nu constituie obligativitate)

m Constructii existente

> Acces auto
} Acces pietonal

Retele tehnico-edilitare

{mmmm, Traseu alimentare LEA
{mmm, Retea publica alimentare cu apa
{mmm Retea publica canalizare

1 ;
Retea publica gaze naturale

[

- Bransamente retele
E Bransament LES

\ \ ‘ [— —] Bransament alimentare cu apa
\ [— —] Bransament canalizare

PROFIL A-A' - CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA - STRADA CORBENILOR Bransament gaze naturale

i

I I | I
I I T I
I 1= z 18z =1 |1
[J] = [J]
| = a I~ £ | I
= g 3 I £ PROIECTANT AAB DESIGN STUDIO SRL
el _ 1% al _ ¢
El 5 '8 | S' 5 IE GENERAL CIF: 47899370  ONRC: J38/298/2023
'EI =2 I | ® I 2 l'E =8 maOH BT L Str. Baiesilor, nr. 2B, Com. Mihaesti, jud. Valcea
2 == =
= =
1 L H H
Plan Urbanistic Zonal - STABILIRE REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT | | T'TLUPROIECT : e el
350 350 150 _ ADRESA URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
UL 9 U] ZONIFICARE SUPRAFATA | PROCENT "LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR
7.00 MP * UTILITATI" ’ ' '
‘ . ‘ UTR Lm (a+h) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE . .
CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100 Curtea de Arges, str. Postei, nr.678, jud. Arges.
PROFIL B-B' - CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA - STRADA DE ACCES PROFIL B-B' - CIRCULATIE CAROSABILA PROPUSA - STRADA DE ACCES INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE BENEFICIAR BACIU COSTEL
I I 1 I I 1 1 OTAL 374 100 ADRESA Curtea de Arges, str. Episcop Nichita, bl. A2, sc. C, et. 2, ap. 50, jud. Arges
| | ([ | 1 1 SEF PROIECT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU
% | I I | | % I I BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS
@ < = SUPRAFATA [PROCENT| [co
g T , LECTIV ELABORARE
g | l = = l | | v E I I = ZONIFICARE MP % PROIECTAT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU
g I = = I g1 | = UTR Lm (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE DESENAT
o | 5 VE el | | st 1e CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100
3 | 2 g gl 21 lo el 21 E INALTIME (P.P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE TILUPLANSA | RETELE EDILITARE - PROPUNERE
= = e S | 5 C = TOTAL I 100 NR. PROIECT / FAZA PUZ DATA 03.2026
. : | uor/ 2024 : : .
Constructii - propus FRTII e
. 250 | 250 /1.00 1.00, 250 | 250 /1.00

POT
SCARA: - FORMAT: A3 NR.PLANSA.: u.07
— —_— " e
Cont. legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L., iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica, precum si transmiterea
5 . 00 informatiilor continute fara acordul scris al S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L. este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT

A | PROCENT
ZONIFICARE SUPRAFATA | PROS
MP %
UTR Lm (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE
CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100
INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE
TOTAL 374 100

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS

PROCENT
ZONIFICARE SUPF:A’;FATA "
UTR Lm (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE
CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100
INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE
TOTAL 374 100
130mp (max. cf.

Constructii - propus

POT,

NOTA EXPLICATIVA

Suport topografic - coordonate in sistem de proiectare national Stereografic 1970, valabil conform Proces

verbal de receptie nr. -

SIMULARE 3D CU AMPLASAREA CLADIRII PROPUSE

PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA RELIZARII

INVESTITIEI "LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT ,
FOISOR, UTILITATI"

LEGENDA:

Limite

[= == Limita de studiu PUZ
[—— Limita cadastrala
[ Limita edificabil

Zonificare/ Functiuni

|:| Locuire
- Circulatii carosabile
[ ] Circulatii pietonale

- Constructii propuse
(doar pentru exemplificare - nu constituie obligativitate)

m Constructii existente

> Acces auto

’ Acces pietonal

Propuneri urbanistice

|:| Platforme betonate de incinta

PROIECTANT AAB DESIGN STUDIO SRL
GENERAL CIF: 47899370  ONRC: J38/298/2023
SEEiO A BT O Str. Baiesilor, nr. 2B, Com. Mihaesti, jud. Valcea

TITLU PROIECT Plan Urbanistic Zonal - STABILIRE REGLEMENTARI

ADRESA URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
"LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR,
UTILITATI"
Curtea de Arges, str. Postei, nr.67B, jud. Arges.
BENEFICIAR BACIU COSTEL
ADRESA Curtea de Arges, str. Episcop Nichita, bl. A2, sc. C, et. 2, ap. 50, jud. Arges
SEF PROIECT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU

COLECTIV ELABORARE
PROIECTAT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU
DESENAT

TITLU PLANSA

MOBILARE URBANISTICA

NR. PROIECT: | U01/ 2024 FAZA: PUZ DATA: 03.2026

SCARA: - FORMAT: A3 NR.PLANSA.: u.08

Cont. legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L., iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica, precum si transmiterea
informatiilor continute fara acordul scris al S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L. este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




PLAN DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII PLAN URBANISTIC ZONAL

MUN. CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, PENTRU TERENUL DIN STRADA POSTEI, NR. 67B, - Nr. Cad. 89774

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA RELIZARII
o INITIATOR NEACSU EDUARD-MARIAN INVESTITIEI "LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT ,
FOISOR, UTILITATI"

o AMPLASAMENT MUN. CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, STRADA POSTEI, NR. 67B

e PROIECTANT AAB DESIGN STUDIO SRL

o OBIECTUL INVESTITIEI STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI "LOCUINTA P+M, IMPEJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI" BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT
Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a accesteia, program care se va stabili impreunad cu beneficiarii lucrarii. ZONIFICARE SUPRAFATA PROCENT
Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii conform PLANULUI URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU "CLOCUINTA MP %
P+M, IMPEJMUIRE LOT, FOISOR, UTILITATI" va fi realizat de catre beneficiarii lucrdrii si va respecta urmdtoarele etape de actiune. UTR Lm (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE

CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100

. T . . o . . e . . INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE
Obtinerea autorizatiei de construire a investitiei; Realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ aprobat.

TOTAL 374 100

Realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii.

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS

Trasarea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransare a constructiei conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona.

PROCENT,
ZONIFICARE SUPRAPALA PR
Realizarea circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul proprietatii, conform proiectului DTAC . UTR Lm (a+b) SUBZONA LOCUINTE EXISTENTE 0
CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM DE 374 100
Realizarea constructiei, conform autorizatiei si a proiectului de PUZ aprobat INALTIME (P,P+M, P+1, P+2) - LOCUIRE
L . o . . N ) . TOTAL 374 100
Efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in fazele de proiectare PUZ si DTAC privind asigurarea spatiilor verzi. — 130mp (max. of
Constructii - propus poT)

B (@] [ [»][w] [N ]

AUTORIZATIE ] REALIZARE AMENAJARE
[DECONSTRUIREJ [SISTEMATIZAREJ EDILITAR [ CIRCULATIE J [CONSTRUCTIE PEISAGERA

B e

Obtinerea autorizatiei Realizarea sistematizarii Trasarea infrastructurii Realizarea circulatiilor Realizarea constructiei Efectuarea de amenajari
de construire a terenurilor in vederea tehnico-edilitare in carosabile si pietonale conform autorizatiei si a peisagere care sa
investitiei si realizarea construirii. vederea asigurarii din interiorul proprietatii) proiectului de P.U.Z. respecte conditiile
etapelor de construire posibilitdtii de bransare a conform proiectului aprobat. prevazute in fazele de
conform autorizatiei si a constructiei. D.T.A.C. proiectare P.U.Z. si
proiectului de PUZ. D.T.A.C.

RESPONSABIL: RESPONSABIL: PRII&E\SRPISﬁEAI;?FIéA DE RESPONSABIL: RESPONSABIL: RESPONSABIL:
BENEFICIAR BENEFICIAR ARGES BENEFICIAR BENEFICIAR BENEFICIAR

C TIMP : 60 ZILE ) C TIMP : 20 ZILE ) ( TIMP : 120 ZILE ) C TIMP : 30 ZILE ) C TIMP : 300 ZILE ) TIMP : 30 ZILE

PROIECTANT AAB DESIGN STUDIO SRL
GENERAL CIF: 47899370  ONRC: J38/298/2023
IUNIE 2026 IULIE 2026 OCTOMBRIE 2026 NOIEMBRIE 2026 IULIE 2027 AUGUST 2027 SERiOH BT D Str. Baiesilor, nr. 2B, Com. Mihaesti, jud. Valcea
Nota: Perioada de timp pentru fiecare actiune este reprezentata in zile calendaristice. TITLU PROIECT Plan Urbanistic Zonal - STABILIRE REGLEMENTARI
ADRESA URBANISTICE in vederea realizarii investitiei
"LOCUINTA P+M, IMPREJMUIRE LOT, FOISOR,
UTILITATI"

Curtea de Arges, str. Postei, nr.67B, jud. Arges.

PROFIL A-A" - CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA - STRADA CORBENILOR PROFIL B-B' - CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA - STRADA DE ACCES PROFIL B-B' - CIRCULATIE CAROSABILA PROPUSA - STRADA DE ACCES BENEFICIAR BACIU COSTEL

ADRESA Curtea de Arges, str. Episcop Nichita, bl. A2, sc. C, et. 2, ap. 50, jud. Arges

1 I (I | | (. (I | (.
I N I o | I 1 I I I 1 SEF PROIECT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU
[ 5 123 =1 1 g s =1 1 | 5 =1 1
| | 2 N g N “C’| | 2 I < 5| | | I I °C’| I COLECTIV ELABORARE
= § - |§ v § S 3 I I~ g = = | |~ £ = PROIECTAT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU
gl 1% | 2l _ g | | a] ¢ 2 | 2] | ¢ DESENAT
§1 5,8 S, & .8 g Sy 8,5 §, & S, 8,5
£l 2 %, I I S 1E s | | 1 512 =l 21 I I 21c TITLU PLANSA PLAN DE ACTIUNE
= £ = =S —— <o | = =
a1 = | = NR. PROIECT: | UD1/ 2024 FAZA: PUZ DATA: 03.2026
1.50,  3.50 3.50 1.50 . 250 | 250_]1.00 100, 250 | 250 |1.00 SCARA: - FORMAT: | A3 NR.PLANSA.: | U.09

Cont. legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L., iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica, precum si transmiterea
. 5 00 5 00 informatiilor continute fara acordul scris al S.C. AAB DESIGN STUDIO S.R.L. este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




'-.- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 21036
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 09
' 4 Luna 09
- Anul 2025
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AEN 1A ATR L PENTRU INFORMARE 100194487759
Carte Funciars hr. 87091 Curtea de Arges I NWRRERANT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, pct.'In Camp'', tarla 67

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 87091 2.876

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17005 /18/07/2025

Act Notarial nr. 1140, din 27/06/2025 emis de Granciu Aurel;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun comun, dobandit prin Al
B8 .
Conventie, cota actuala 1/1

1) RADULESCU MARIAN, casatorit cu
2) IONESCU NICOLETA-RAMONA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 87091 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
87091 2.876
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
HAEv
= g1
£t e -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.876 67 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 16.646

2 3 45,781

3 4 2.315

4 5 103.205

5 6 21.041

6 1 152.943

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 87091 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/09/2025, 08:35

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Terenul studiat prin prezenta documentatie faza P.U.Z. se compune
dintr-un lot in suprafata totala de 2876,00mp, teren intravilan categoria
de folosinta teren agricol. Pentru acest teren prin P.U.G. Municipiul
Curtea de Arges este stabilita zona locuinte si functiuni complementare
acestora,situata in UTR 4 Valea lasului.

PLAN INCADRARE IN ZONA

N

AMPLASAMENT

STUDIAT

BENEFICIAR: Radulescu Marian si lonescu

- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA .
Il GABRIELA EUGENIA ASSENZA. . . N'00|ef.a Ramor:a :;.3
P ITESTI JUDET ARGES © - 25 Punct "In camp" ,tarla 67, :
A STRADA SF. VINERI BLOC VG1,SC.B AP, \ Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges
TELEFON 0726784008 ‘t\_‘; DENUMIRE PROIECT:P.U.Z. pentru
I i reglementare in vederea"Dezmembrare si FAZA
' SCARA | Parcelare Lot,construire locuinte parter,foisoare | so.
T — 438000 | parter,imprejmuire proprietate”

PROIECTAT arh. ASSENZA GABRIEl_.A A _ Ok ‘ DATA DENUMIRE PLANSA: Plansa

DESENAT arh. ASSENZA GABRIELA |- 02/2026 | PLAN INCADRARE IN ZONA U1
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